AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 30 EYLUL 2024 HESAP DONEMINE AiT
YONETIM KURULU ARA DONEM FAALIYET RAPORU




1.GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2024 — 30.09.2024

Kayith Sermaye Tavani: 1.675.000.000 TL

Cikarilmis Sermaye: 400.000.000 TL

Ticaret Sicil Memurlugu ve Numarasi: istanbul Ticaret Sicil Miduirligii-740979-0
Vergi Dairesi ve Numarasi: istanbul Bakirkéy Vergi Dairesi-1050571029

Merkez Adres: Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7
Bakirkdy/istanbul

Elektronik Posta Adresi: info@avrupakentgyo.com

internet Adresi: www.avrupakentgyo.com

Telefon: 0850 833 6426

Faks: 0850 393 84 63

islem Gordiigii Pazar: Yildiz Pazar

BiST Kodu: AVPGY.E

KEP: avrupakentgayrimenkul@hs01.kep.tr

Mersis: 0105-0571-0290-0011

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Sirket/Avrupakent GYO), gayrimenkul sektoriinde faaliyet
gostermek Uzere 2010 yilinda Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvaniyla kurulmustur. Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligina dénisiim islemine iliskin Genel Kurul Karari 30.10.2023 tarih ve 10946 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanmistir. Sirket, paylarinin halka arzi Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan 13-14-15 Aralik 2023 tarihinde tamamlanmistir. Halka arz
blyukligu 5.508.000.000 TL ve halka agiklik orani %25 olarak gerceklesmistir. Halka arz islemlerinin ardindan
Sirket, 21.12.2023 tarihinden itibaren Borsa istanbul Yildiz Pazar’'da islem gérmeye baslamistir.

Sirket, Forum Trabzon AVM, ArenaPark AVM ve ArmoniPark Outlet AVM alisveris merkezleri, Swissétel Resort
Bodrum Beach, Movenpick Living Camlivadi, Radisson Residences Avrupa TEM ve diger ticari gayrimenkulleri;
tamamlanmig Demir Life ve Avrupa Konutlari Camlivadi projeleri ile devam eden Avrupa Konutlari Sisli ve Feza
Park Villalari projeleri ile Glkemizin en degerli portfoylerinden birine sahip bulunmaktadir.

Gelirleri temel olarak AVM, turizm ve diger ticari gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ile konut ve ofis
satis gelirlerinden olusan Avrupakent GYO, gli¢li mali yapisi ile esas sozlesmesinde, net dagitilabilir karinin en
az %50’sini temettl olarak dagitma taahhidi vermektedir.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi:

Sirket’in c¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 400.000.000 adet paya ayrilmis ve nakden 6denmis
400.000.000 TL'dir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal degerli 400.000.000 adet paydan olusmaktadir.
Paylar A, B ve C Grubu paylar olmak Uzere lge ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A
Grubu nama 22.570.369 adet pay karsiligr 22.570.369 TL'den; B Grubu nama 1.422.014 adet pay karsiligi
1.422.014 Tl'den; C Grubu hamiline 376.007.617 adet pay karsiligi 376.007.617 TL'den olusmaktadir.

Donem igerisinde bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yapilmamistir.

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin lzerinde veya altinda pay c¢ikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir.



mailto:info@avrupakentgyo.com

Esas Sozlesme’'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15’inci maddesi uyarinca; A ve B grubu paylarin,
yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun bes tiyeden olusmasi
durumunda iki yonetim kurulu Gyesi, alti Gyeden olusmasi halinde lg¢ yonetim kurulu lyesi, yedi Gyeden
olusmasi durumunda (¢ yonetim kurulu Gyesi, sekiz Giyeden olusmasi durumunda dort yonetim kurulu Gyesi,
dokuz tyeden olusmasi durumunda bes yonetim kurulu Gyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, her durumda bir yonetim kurulu Gyesi ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar da dahil olmak {izere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan olmak tzere, genel kurul tarafindan segilir.

30.09.2024 tarihi itibariyla %5 ve (izeri paya sahip ortaklar asagida tablo olarak verilmektedir (Kaynak:KAP).

Ortagin Adi-Soyadi/ Sermayedeki Payi Sermayedeki Payi Oy Hakki Orani

Ticaret Unvani (TL) (%) (%)

ARTAS INSAAT SANAYi VE TICARET A.S. * 202.811.472 50,70 50,70

SULEYMAN CETINSAYA 111.770.357 27,94 27,94

DIGER 85.418.171 21,36 21,36

TOPLAM 400.000.000 100,00 100,00
*ARTAS INSAAT SANAYI VE TICARET A.S. paylarinin %93,075’ine Silleyman Cetinsaya sahiptir.

S6z konusu tarih itibariyla Sirket’in fiili dolasimda sayilan paylarinin nominal tutari 83.348.875,4 TL olup, s6z
konusu paylarin Sirket sermayesine orani %20,83’tdr.

Yonetim Kurulu:

Sirket’in 20.10.2023 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul toplantisinda 3 yil sire ile segilen yonetim
kurulu tyeleri asagidaki gibidir:

Adi Soyadi Mevcut Gorevi

Sileyman Cetinsaya Yonetim Kurulu Baskani
Gokhan Cetinsaya Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Muhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi

Fatih Ristl Kaplan Yénetim Kurulu Uyesi
Ferda Besli Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Dr.Vahdettin Ertas Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sebnem Ergiin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim kurulu baskani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sozlesmesi
cercevesinde Sirket’i temsil etmektedirler.

Genel Kurul Tarafindan Yénetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler:

4.4.2024 tarihinde yapilan 2023 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, Turk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396.
maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak tizere Yonetim Kurulu tyelerine izin verilmistir.

Yonetim Kurulu Toplantilari:

Yonetim Kurulu, 1 Ocak-30 Eyliil 2024 tarihlerini kapsayan hesap dénemi icinde toplam 34 kez toplanmis, bu
toplantilarda 34 adet karar almistir. Yonetim kurulu toplantilarina katilimlarda mutlak ¢ogunluk saglanmis,
bir karar hari¢ olmak Uzere kararlar katilanlarin oy birligi ile alinmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinden
biri toplantilarin biri hari¢c tamamina, diger bagimsiz lyeler ise tamamina katilmis olup, énemli nitelikte
islemler kapsaminda gergeklestirilen bir islem bulunmamaktadir.




Yonetici ve Personele iliskin Bilgi:

Genel Middr*

Mali ve idari isler Miidiiri

Proje Gelistirme ve Uygulama Midur

Alisveris Merkezlerinden Sorumlu Operasyon Mudr(
Kiralama Muddri

Yatirimer iliskileri Direktorii

Erdem GULER

Emre ERDEM

Samet KARAALIOGLU
Serdar SOYLUOGLU
Zeynep BASAK

Dr. Hale ORUC

*Sirket yonetim kurulu Gyesi ve genel midiri Muhsin ERKOC 01.10.2024 tarihi itibariyla genel
midirlik gorevinden ayrilmistir. Yonetim Kurulunun 01.10.2024 tarihli toplantisinda Sn.ERKOC'un
ayrilmasi ile bosalan genel midiirliik gérevine, Erdem GULER'in atanmasina karar verilmistir.

Toplam personel sayisi 21 olup, Sirketin 30.09.2024 tarihi itibariyla kidem tazminati yakimlGlGga
bulunmamaktadir.

30.09.2024 itibariyla, Sirket’in Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleriyle, Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcilari
gibi st dlzey yoneticilere cari donemde saglanan (icret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari 3.681.560
TL dir.

Komiteler:

Yonetim Kurulu, goérev ve sorumluluklarini daha saglikh bir bicimde yerine getirmek amaciyla, Sirket
blinyesinde 3 adet komite olusturmustur. Bunlar Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Denetim Komitesidir. Ucret Komitesi ve Aday Gésterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan
Kurumsal Yonetim Komitesi bu komitelerin gorevlerini ilgili mevzuat ¢ergevesinde yerine getirmektedir.
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2.SIRKET PORTFOYUNE iLiSKIN BILGILER

Sirket portfoyi; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglarindan olusmaktadir.

Portféyiin 30.06.2024 tarihi itibariyla ekspertiz degerlerine iliskin tabloya asagida yer verilmektedir.




Gayrimenkul (milyon TL)

Lokasyon

Gayrimenkul Tirii

Bagimsiz 30.06.2024

Boliim
Sayisi

Ekspertiz
Degeri

AVM

Forum Trabzon AVM

Ortahisar/Trabzon

AVM

ArenaPark AVM

Kiiglikcekmece/istanbul

AVM

ArmoniPark Outlet Center AVM

Kiiglikcekmece/istanbul

AVM

TURIZM

Movenpick Living Camhivadi

Kagithane/istanbul

Rezidans

Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul

Gaziosmanpasa/istanbul

Rezidans

Swissotel Resort Bodrum Beach

Bodrum/Mugla

Otel

DIGER TiCARiI GAYRIMENKULLER

Avrupa Residence & Office Atakoy

Bakirkdy/istanbul

9 Adet Duikkan, 8
Adet Biiro

Avrupa Konutlari Yamanevler 2. Etap

Umraniye/istanbul

4 Adet Dikkan

Avrupa Konutlari Atakent 3

Kiiciikcekmece/istanbul

3 Adet Dikkan

Avrupa Konutlari TEM

Gaziosmanpasa/istanbul

Anaokulu

Avrupa Konutlari Ispartakule 1

Avcilar/istanbul

5 Adet Dukkan

Eclipse Maslak

Sariyer/istanbul

6 Adet Dukkan, 8
Adet Blro

Avrupa Konutlari TEM 2

Gaziosmanpasa/istanbul

1 Adet Dikkan

Avrupa Konutlari Bagaksehir

Basaksehir/istanbul

1 Adet Dikkan

Avrupa Residence Yamanevler *

Umraniye/istanbul

16 Adet Diikkan, 7
Adet Ofis

Avrupa Konutlari Esentepe

Kartal/istanbul

14 Adet Diikkan, 2
Adet Ofis

Tema istanbul

Kiiglikcekmece/istanbul

6 Adet Dukkan

Tema Carsl

Kiiglikcekmece/istanbul

8 Adet Dukkan

Kemerburgaz Arium

Eyiipsultan/istanbul

1 Adet Dukkan

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi

Avcilar/istanbul

21 Adet Ticari Unite

Avrupa Konutlari Camlivadi **

Kagithane/istanbul

155 Adet Konut

Demir Life **

Biyiikcekmece/istanbul

275 Adet Konut ve
20 Adet is Yeri

Avrupa Konutlari Sisli Projesi*

Sisli/istanbul

102 Konut, 17
Diikkan

Damga Yapi Feza Park Villalari Projesi
k kk

Biyilikcekmece/istanbul

9 Adet Villa

insa Halinde Bina (Demir Life Projesi
yanl)***
Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV harig)

*Tamamlanmasi durumunda takdir edilen deger verilmistir.
**Proje icinde Avrupakent GYO A.S. payinin degeri verilmektedir.
***Arsa degeri verilmistir.

Biylikcekmece/istanbul

3 Adet Duikkan

1355

35.048




Yatirim Amagli Gayrimenkullerin finansal tablolarda 30.09.2024 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade
edilmesinde 30.06.2024 tarihli degerleme raporlarindaki gercege uygun degerleri ilgili
endekslenmistir. Endekslenmis degerlere asagida tablo olarak yer verilmektedir.

katsayisi ile

Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Lokasyon

Gayrimenkul Turii

Rapor Numarasi

30 Eylul 2024
Endekslenmis Deger

Forum Trabzon AVM

Ortahisar/Trabzon

AVM

2024/1306

11.480.319.828

ArenaPark AVM

Kiigiikgekmece/istanbul

AVM

2024/1307

3.972.364.935

ArmoniPark Outlet Center AVM

Kiigiikgekmece/istanbul

AVM

2024/1308

3.689.169.189

Movenpick Living Camlivadi

Kagithane/istanbul

Rezidans

2024/1331

1.921.374.210

Radisson Residences Avrupa TEM
Istanbul

Gaziosmanpasa/istanbul

Rezidans & Ticari Unite

2024/1310

1.334.886.714

Swiss Otel Resort Bodrum Beach

Bodrum/Mugla

Otel

2024/1311

1.078.322.261

Eclipse Maslak

Sariyer/istanbul

Ticari Unite & Ofis

2024/1323

840.960.658

Avrupa Residence & Office

Bakirkdy/istanbul

Ticari Unite & Ofis

2024/1312

621.935.979

Demir Life

Biiyiikgekmece/istanbul

Konut & Ticari Unite

2024/1327

600.652.730

Avrupa Konutlari Sigli

Sisli/istanbul

Konut & Ticari Unite

2024/1330

516.453.528

Avrupa Residence Yamanevler

Umraniye/istanbul

Ticari Unite & Ofis

2024/1314

469.729.158

Tema Carsi

Kiigiikgekmece/istanbul

Ticari Unite

2024/1317

436.916.574

Artas Ticaret ve Sanayi Merkezi

Avcllar/istanbul

Ticari Unite

2024/1319

397.830.115

Avrupa Konutlari Esentepe

Kartal/istanbul

Ticari Unite & Ofis

2024/1325-26

379.509.529

Avrupa Konutlari Yamanevler 2. Etap

Umraniye/istanbul

Ticari Unite

2024/1313

194.588.153

Tema istanbul

Kiiglikcekmece/istanbul

Ticari Unite

2024/1316

165.691.296

Avrupa Konutlari Atakent 3

Kiiglikcekmece/istanbul

Ticari Unite

2024/1315

112.325.236

Avrupa Konutlari TEM

Gaziosmanpasa/istanbul

Ticari Unite

2024/1320

88.030.309

Demir Life (154 Pafta 3 Parsel)

Biiylikcekmece/istanbul

Ticari Unite

2024/1328

50.920.773

Kemerburgaz Arium

Eylipsultan/istanbul

Ticari Unite

2024/1324

54.351.799

Avrupa Konutlari Ispartakule 1

Avcllar/istanbul

Ticari Unite

2024/1318

46.373.304

Avrupa Konutlari TEM 2

Gaziosmanpasa/istanbul

Ticari Unite

2024/1321

33.422.544

Avrupa Konutlari Basaksehir

Basaksehir/istanbul

Ticari Unite

2024/1322

27.143.223




Konut Satis Bilgileri

01.01.2024 — 30.09.2024 tarihleri arasinda Demir Life Projesinde yer alan 287 konutun 22 adedinin, Avrupa

Konutlari Camlivadi Projesinde yer alan 176 konutun 35 adedinin satisi gerceklesmistir.

Gelistiriimekte Olan Projeler

Avrupa Konutlari Sisli Projesi

Proje Detaylan:

Konum:

Sisli, istanbul

Arsa Alani:

6.058,34 m2

Arsa Sahibi:

Avrupakent GYO

Bagimsiz Boliim Sayisi:

127 Konut ve 17 Ticari Unite

Ekspertiz Degeri* (KDV harig):

3.556.000.000 TL

insaat ilerleme Seviyesi:

%36

Miilkiyet:

%100 Avrupakent GYO

Miiteahhit Firma:

Artas ingaat San. ve Tic. A.S.

* Projenin tamamlanmasi halinde buglinkii dederini gdstermektedir.

Damga Yapi Feza Park Villalari Projesi

Proje Detaylar:

Konum:

Biiyiikgekmece, istanbul

Arsa Alani:

29.848 m2

Arsa Sahibi:

Avrupakent GYO

Bagimsiz Boliim Sayisi (Sirket payina diisen):

9 Villa

Ekspertiz Degeri* (KDV harig):

368.145.000 TL

ingaat ilerleme Seviyesi:

%93

Miilkiyet:

%40 Avrupakent GYO

Miuteahhit Firma:

Damga Konut Yapi A.S.

*Projenin tamamlanmasi halinde buglinkii degerini géstermektedir.

Ayrica, 11.07.2024 tarihinde kamuya agiklandigi (izere, Sirket portféyiinde yer alan istanbul ili Bilyiikcekmece
ilcesi Cakmakli Mahallesi 154 ada 3 parselde yer alan 2.500 m2 arsa lizerine Demir Grup Yapi insaat Sanayi
ve Ticaret A.S.(Demir Grup) ile 07.12.2020 tarihinde imzalanan Kat Karsiligi insaat Sozlesmesi kapsaminda
toplamda 1.398 m2 alana sahip 3 adet ticari alan yapimina karar verilmistir. Proje kapsaminda arsa sahibi olan
Sirket pay orani %35 iken, yiklenici olan Demir Grup'un pay orani %65 'tir.

Sirket’in 30.09.2024 tarihindeki para ve sermaye piyasasi araglarinin toplam degeri 765.464.679 TL'dir. Detay

asagida verilmektedir.

Kasa

Banka

-Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar
-Vadesiz mevduatlar

Toplam Nakit ve Nakit Benzerleri

30 Eyliil 2024

129.934
765.334.745
728.805.616

36.529.129
765.464.679

3.SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI:




Sirket bir gayrimenkul yatirim ortakhgi olmasi sebebiyle ARGE faaliyeti bulunmamaktadir.

4.SIRKETIN DONEM iCi FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER HAKKINDA BiLGILER:

a) 2023 Yih Olagan Genel Kurulu

2023 Yili Olagan Genel Kurul toplantisi, 4 Nisan 2024 Persembe giinii saat 14.00’de Radisson Collection Hotel,
Vadistanbul Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 1A Apt. No:3A Sariyer-istanbul adresinde gerceklestirilmistir.
Toplantida, 400.000.000 TL sermayeye tekabiil eden 400.000.000 adet hisseden; 112.770.981 TL/adet hisse
asaleten, 202.811.472 TL/adet hisse ise vekaleten temsil edilmis ve toplantida kararlar oy birligi veya oy coklugu
ile alinmistir.

2023 yili Genel Kurul sonucunda 6zetle asagidaki kararlar alinmgtir:

. 2023 yilina iligskin faaliyet raporu onaylanmis,

. 2023 yilina ait finansal tablolar onaylanmis,

. Yénetim Kurulu Uyeleri 2023 yili galismalarindan dolayi ibra edilmis,

. 2023 yili karinin dagitimina iliskin Yonetim Kurulu kar payi dagitim énerisi aynen kabul edilmis,

. Ucretlendirme politikasi hakkinda bilgi verilmis,

. Yénetim Kurulu Uyelerinin cretleri belirlenmis,

. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. 2024 yili icin denetgi olarak secilmis,
8. 2023 yih icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmis ve 2024 yilinda yapilacak bagislara
iliskin sinir belirlenmis,
9. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-48.1 "Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin" 37.
maddesi uyarinca 2023 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri bulunmadigl hususunda pay
sahiplerine bilgi verilmis,
10. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, liglincl kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler bulunmadigl hususunda Genel Kurul'a bilgi verilmis,
11. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, liglincl kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi.
12. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6. sayili ilkesi cercevesinde gergeklestirilen
islem bulunmadigi hususunda pay sahiplerine bilgi verilmis,
13. Bagimsiz yonetim kurulu lyeleri hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu goriisii hakkinda Genel Kurul'a bilgi
verilmis,
14. Halen yururliikte bulunan ve 03.04.2013 tarihinde tescil edilerek 09.04.2013 tarihli Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde yayimlanan Sirket'in "Genel Kurul Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yénerge” sinin Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikiimlerine uyumunun saglanabilmesi amaciyla tadil edilmesi
hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmus ve
15. Sermaye piyasasli mevzuati kapsaminda halka arz asamasinda fiyat istikrari uygulanmasi uyarinca geri
alinan sirket paylari hakkinda bilgi verilmistir.

Olagan Genel Kurul toplantisi, istanbul Ticaret Sicil Miidirligi tarafindan 15.04.2024 tarihinde tescil edilmis
ve ayni tarihli 11062 sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmistir.

b) Bagimsiz Denetim Kurulusu Se¢imi
4.4.2024 tarihli 2023 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda 2024 yili finansal tablo ve raporlarinin
denetlenmesi icin PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi segilmistir.




c) 2023 Yih Karinin Dagitilmasi

Sirket; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tlrk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile Esas S6zlesme
hiklmleri cercevesinde kar payi dagitimi yapmaktadir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak 2023 — 31
Aralik 2023 hesap donemine iliskin, TMS/TFRS esasina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlara gore
olusan finansal tablolarin incelenmesi sonucunda;

- TMS/TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore 2.913.291.058 TL tutarinda "Net Dénem Kar"
olustugu; bu tutardan TTK’nin 519. maddesi uyarinca hesaplanan 13.000.000 TL tutarinda "Genel Kanuni Yedek
Akge" ayrildiktan ve 2023 yilinda yapilan 614.000 TL tutarinda "Bagislar" ilave edildikten sonra, 01.01.2023-
31.12.2023 hesap donemine iliskin olarak 2.900.905.058 TL tutarinda "Net Dagitilabilir Donem Kan"
hesaplandigi,

- Yasal Kayitlara gore tutulan ve enflasyona gore dizeltilmemis 01.01.2023 — 31.12.2023 hesap donemine ait
"Donem Vergi Gideri" ayrildiktan sonra 1.062.151.452,94 TL tutarinda "Net Dénem Kari" olustugu, bu tutardan
TTK’nin 519. maddesi uyarinca hesaplanan 13.000.000 TL tutarinda "Genel Kanuni Yedek Akge" ayrildiktan
sonra, 1.049.151.452,94 TL tutarinda "Net Dagitilabilir Donem Kari" olustugu,

ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili ilke Karari uyarinca yapilacak
degerlendirmeye esas olmak Uzere enflasyon diizeltmesi sonucunda yasal kayitlarda 1.061.608.982,46 TL
tutarinda Dénem Net Kari bulundugu anlasildigindan;

- Kar dagitiminda 01.01.2023-31.12.2023 hesap dénemine ait Yasal Kayitlarin esas alinmasi, 840.000.000 TL kar
pay! dagitiimasi,

- Kar payinin t¢ taksitte nakit olarak 6denmesi,

- 280.000.000 TL tutarindaki ilk taksitin 17.04.2024 tarihinde nakden dagitilmasi, kalan kar payi taksitlerinin
esit tutarlarda belirlenmesi ve kar payi dagitim tarihlerinin kesinlestirilmesi konusunda Yénetim Kurulunun
yetkilendirilmesi ve nakit kar dagitiminin yapilacagi tarihlerinin, asgari on bes giin 6ncesinde alinacak bir
yonetim kurulu karari ile belirlenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yapilacak 6zel durum aciklamasi ile
kamuya duyurulmasi,

hususlarina iliskin Yonetim Kurulu kar dagitim 6nerisi 4.04.2024 tarihinde yapilan Sirket Olagan Genel Kurul
Toplantisi'nda onaylanmistir.

Genel Kurul’un 04.04.2024 tarihli toplantisinda 2023 yili temettii 6demesinin ilk taksitinin 17.04.2024 tarihinde
280.000.000 TL olarak 6denmesine, 2. ve 3. taksit tutar ve 6deme zamanlarinin daha sonra belirlenerek kamuya
duyurulmasina karar verilmistir.

2023 yili temettl 6demesinin 280.000.000 TL tutarindaki ikinci taksiti 13.05.2024 tarihli ydnetim kurulu karari
ile 29.05.2024 tarihinde 6denmistir.

2023 yili temettl 6demesinin 280.000.000 TL tutarindaki Gglincl ve son taksiti 01.07.2024 tarihli yonetim
kurulu karari ile 22.07.2024 tarihinde 6denmistir.

¢) Bagis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin Bilgi
Sirket tarafindan 2024 yilinin ilk dokuz aylik ddneminde bagis yapiimamistir.

d) Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgi

Sirketin 25.03.2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda; pay fiyatinin istikrarli ve gercek degerine uygun
olusumuna katki saglamak amaciyla pay geri alimi yapilmasina, pay geri alim islemlerinin Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [-SPK.22.7
(14.02.2023 tarih ve 9/177 s.k.) sayili ilke Karari'nda belirtilen hususlar cercevesinde gerceklestirilmesine, pay
geri alimina konu edilebilecek azami pay sayisinin Sirket sermayesinin %2,50'sine karsilik gelen 10.000.000 TL
nominal degerli 10.000.000 adet pay olarak, paylarin geri alimi i¢in ayrilacak fonun ise Sirket 6zkaynaklarindan
karsilanmak Gizere en fazla 500.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alim programi siiresinin 1 yil olarak
belirlenmesine karar verilmistir. Pay Geri Alim Programi ¢ergevesinde Sirketin sahip oldugu AVPGY Paylari
30.09.2024 tarihi itibariyla 2.198.872 adete ulasmistir (Sirket sermayesine orani %0,5497). Pay geri alimi igin
98.853.009,70 TL harcanmustir.




Ayrica, Sirketimiz ve info Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda paylarimizin likiditesine katki saglamak, giinliik
islem hacmini ve yatirimcilar icin derinligi arttirmak amaciyla 25.03.2024 tarihli yonetim kurulu kararimiza
istinaden Sirket paylarinda likidite saglayicilik faaliyetlerine baslanmasina yonelik likidite saglayicilik s6zlesmesi
imzalanmis olup, info Yatinm Menkul Degerler A.S.'nin, Sirketimiz paylarinda likidite saglayicilik faaliyetinde
bulunma talebi Borsa istanbul A.S. tarafindan 26.03.2024 tarihinde uygun bulunmustur. 05.09.2024 tarihi
itibariyla likidite saglayicilik s6zlesmesi ve islemleri sona ermis olup, bu tarihe kadar likidite saglayici islemler
kapsaminda net 4.271.519 adet pay 197.321.149,54 TL maliyet ile geri alinmistir.

Diger taraftan, Sirket paylarina iliskin halka arz sonrasi Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligiyla Artas insaat
Sanayi ve Ticaret AS’ye ait toplam 15.000.000 TL nominal degerli C grubu payin satisindan elde edilen fon ile
15 giin sire ile fiyat istikrarini saglayici islemler gerceklestirilmis olup, s6z konusu islemlerin sonucuna iliskin
actklama Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan 04.01.2024 tarihinde kamuya duyurulmustur. Buna gore;
Ak Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan 21.12.2023-04.01.2024 tarihleri arasinda fiyat istikrari saglayici
islemler yapilmis olup, ortalama fiyat 49,8922 TL olarak gergeklesmistir. Toplam 824.966.796,22 TL lik pay geri
alinmistir.

e) Yeni Maddi Duran Varlik Satim Alimlari/Varlik Satislarina ve Kiralamalara iliskin Bilgi

-Yonetim Kurulunun 5.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Esentepe Adi Ortakligi'nin insaa ve satisini yapmakta
oldugu, istanbul ili, Kartal ilcesi, Esentepe Mahallesi 10661 ada, 550 nolu parsel iizerinde kayith bulunan 1 Blok
55 ve 5B Blok 47 nolu bagimsiz bolimlerle, 10661 ada 551 nolu parsel lizerinde kayith bulunan Al Blok 37-38-
39-41-42, B Blok 54-55-56-57-58, C Blok 63-64-65-66 nolu bagimsiz bélimler 300.000.000 TL + KDV bedel
Gzerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulunun 8.01.2024 tarihli karari gercevesinde; Oryatas insaat Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin arsa
sahibi oldugu ve Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S.' nin hasilat paylasimli olarak insaa ve satisini yapmakta
oldugu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, inkilap Mahallesi 874 ada, 198 nolu parsel iizerinde kayith bulunan A2 Blok
3-158-159-160-161-162, Al Blok 4-5-6-7-8-9-194-195-196-197-198-199-200-201-202, A3 Blok 1, A4 Blok 1,
bagimsiz bélimlerin invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. .tarafindan hazirlanan 5 Ocak 2024
Eksper ve 8 Ocak 2024 Rapor tarihli toplam tamamlanmis haliyle ekspertiz degeri 519.635.000 TL +KDV olarak
takdir edilen toplam 23 bagimsiz bélim 415.000.000 TL + KDV bedel {izerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulunun 15.01.2024 tarihli karar cercevesinde; Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A$’nin 15.01.2024 tarihli Degerleme Raporlari ile
KDV hari¢ toplam piyasa degeri 478.490.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Halkal
Mahallesi 842 ada, 58 nolu parsel lizerinde kayitli 285-287-288-294-295-296 nolu bagimsiz béliimler ile 842
ada 60 nolu parsel tzerinde kayith bulunan tg¢ kath betonarme isyeri ve arsasi 478.490.000 TL + KDV bedel
Gzerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulunun 16.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Cagdas Bodrum insaat ve Turizm Sanayi Ticaret A.S.
miilkiyetinde bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS’nin 16.01.2024 tarihli Degerleme
Raporu ile KDV hari¢ toplam piyasa degeri 665.000.000 TL olarak takdir edilen Mugla ili, Bodrum ilgesi,
Turgutreis Mahallesi 186 ada, 1 nolu parsel Uzerinde kayith bulunan Swissétel Resort Bodrum Beach,
580.000.000 TL bedel tizerinden satin alinmistir.

Swissotel Resort Bodrum Beach ile ilgili olarak Yonetim Kurulunun 1.02.2024 tarih ve 2024/10 sayili
toplantisinda ise; invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.' nin 01.02.2024 tarihli Revize Degerleme
Raporu ile yillik 42.000.000 TL kira bedeli takdir edilen Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis Mahallesi, 186 Ada
1 Parsel Gzerinde kayith bulunan Swissétel Resort Bodrum Beach'in 01.02.2024 tarihinden itibaren gegerli
olmak Uzere 1 yil sireyle isletiimesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile 01.02.2024 tarihinde
isletme ve kira sozlesmesi imzalanmasina, Kira bedelinin; Garanti Edilen Aylik Asgari Kira (3.500.000,00 TL)
olarak adlandirilan sabit bir tutar veya Ciro Kirasinin (Aylik dénemde Mecur'un isletilmesi sonucu elde edilen




hasilattan operasyon/isletme giderleri diistildiikten sonra kalan Net Satis Hasllat ile %80'in ¢arpilmasiyla elde
edilen tutar) hangisi yliksekse o olacak sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

-Yénetim Kurulunun 22.01.2024 tarihli karari cergevesinde; Doruk Ticari Yatirimlar ve insaat A.S. milkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A$’nin 22.01.2024 tarihli Degerleme Raporu ile
piyasa degeri 47.665.000TL+ KDV olarak takdir edilen istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Kemerburgaz Mahallesi 402
ada, 6 nolu parsel tizerinde kayith bulunan 11 nolu bagimsiz boliim 47.665.000 TL+KDV bedel lizerinden satin
alinmistir.

-Yénetim Kurulunun 26.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin 25.01.2024 tarihli Degerleme Raporu ile KDV
hari¢ toplam piyasa degeri 703.125.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili, Sariyer ilgesi, 1 ada, 157 nolu parsel
Uzerinde kayith bulunan 1A Blok 276, 1C Blok 1-7-8-35, 1D Blok 9-12-14-19, 1E Blok 3-5-6, 1A Blok 276, 1E Blok
5-6 no’lu bagimsiz bélimler 700.000.000 TL bedel tzerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulunun 1.03.2024 tarihli karari gercevesinde; Radisson Residences Avrupa TEM istanbul
Residence binasi igerisinde yer alan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS’nin 28.02.2024 tarihli
Degerleme Raporu ile toplam piyasa degeri 35.200.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili, Gaziosmanpasa
ilcesi, Karayollari Mahallesi, 6619 ada 4 parsel {izerinde kayitli bulunan 92, 99, 115 ve 121 no’lu bagimsiz
boélimler pesin 35.200.000 TL bedelle satin alinmasina, Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. tarafindan
mevcut isletme ve kira sdzlesmesi sartlari kapsaminda isletilmesine karar verilmistir.

- Yénetim Kurulunun 24.04.2024 tarihinde yapilan toplantisinda Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS’nin 22.04.2024 tarihli Degerleme Raporu ile KDV
harig toplam piyasa degeri 78.070.000TL olarak takdir edilen istanbul ili, Avcilar ilgesi, 0 ada, 13656 nolu parsel
Uzerinde kayith bulunan Artas Ticaret Merkezindeki 125-126-172-173 nolu bagimsiz boéliimlerin Sirketimizin
mevcut yatirim stratejisi kapsaminda diizenli kira geliri elde etmek amaciyla 78.070.000 TL+KDV bedel
Uzerinden satin alinmasina ve bedelin pesin olarak 6denmesine karar verilmistir.

- Yénetim Kurulunun 30.04.2024 tarihinde yapilan toplantisinda Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AS'nin 26.04.2024 tarihli Degerleme Raporu ile KDV
hari¢ toplam piyasa degeri 287.175.000,00TL olarak takdir edilen istanbul ili, Avcilar ilcesi, 0 ada, 13656 nolu
parsel izerinde kayitli bulunan Artas Ticaret ve Sanayi Merkezindeki 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61,
62, 82, 83, 174, 175, 176 nolu toplam 17 bagimsiz bolim Sirketimizin mevcut yatirnm stratejisi kapsaminda
diizenli kira geliri elde etmek amaciyla toplu olarak %15 iskonto uygulanmasi suretiyle ile 244.098.750 TL+KDV
bedel lGzerinden satin alinmasina ve bedelin pesin olarak 6denmesine karar verilmistir.

Bu dénemde ayrica, Sirket portfoyiinde bulunan Forum Trabzon AVM'nin (Trabzon ili Ortahisar ilcesi 616 ada
17 parsel) tadilat projesi tamamlanmis olup, 23.02.2024 tarih ve 2024/18 sayi numarasi ile Yapi Kullanim izin
Belgesi (iskdn) alinmistir. Bahse konu yapi kullanim izin belgesi ile olusturulmus 10.191 m? ilave alan,
kiralanmak lizere degerlendirilmektedir.

Diger taraftan, Yonetim Kurulu'nun 22.05.2024 tarihli toplantisinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sirkete
muhatap 08.12.2023 tarih ve 46367 sayili yazisina istinaden, Sirket aktifinde yer alan Arenapark Pinarbasi
Giines Enerijisi Santrali'nin, kesin kabull yapilmis oldugu dikkate alinarak, invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik AS'nin dizenledigi 22.05.2024 tarihli Rapor esas alinarak 220.000.000 TL+KDV Uzerinden
Mallsystem Tesis Yonetim Hizmetleri AS’ye devredilmesine karar verilmistir.

- Radisson Residences Avrupa TEM istanbul'un, 01.08.2024 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere 31.12.2024
tarihine kadar isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile 31.07.2024 tarihinde mevcut
02.08.2023 tarihinde taraflarca imzalanan Kira Sézlesmesi tadil edilmistir. Buna gore 01.08.2024 —31.12.2024




tarihleri arasi Garanti Edilen Aylik Asgari Kira 3.300.000 TL (05.07.2024 tarihli Degerleme Raporunda yillik kira
degeri icin minimum 39.600.000 TL deger takdir edilmistir.) sabit bir tutar veya Ciro Kirasinin (Aylik dénemde
Mecur'un isletilmesi sonucu elde edilen hasilattan operasyon/isletme giderleri dusildiikten sonra kalan Net
Satis Hasllat ile %90'in ¢carpilmasiyla elde edilen tutar) hangisi ylksekse o olacak sekilde belirleme yapilmistir.
2025 yil sabit asgari kira bedelinin ise 2024 yili sonunda yapilacak degerleme raporuna istinaden
belirlenmesine karar verilmistir.

- Movenpick Living Camlivadi'nin 01.08.2024 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere 31.12.2024 tarihine kadar
isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S. ile 31.07.2024 tarihinde mevcut 02.08.2023 tarihinde
taraflarca imzalanan Kira Sozlesmesi tadil edilmistir. Buna gore, 01.08.2024 — 31.12.2024 tarihleri arasi Garanti
Edilen Aylik Asgari Kira 2.340.000 TL (05.07.2024 tarihli Degerleme Raporunda yillik kira degeri i¢cin minimum
28.000.000 TL deger takdir edilmistir.) sabit bir tutar veya Ciro Kirasinin (Aylik donemde Mecur'un isletilmesi
sonucu elde edilen hasilattan operasyon/isletme giderleri distildiikten sonra kalan Net Satis Hasilati ile %90'in
carpiimasiyla elde edilen tutar) hangisi yiksekse o olacak sekilde belirleme yapilmistir. 2025 yil sabit asgari
kira bedelinin ise 2024 yili sonunda yapilacak degerleme raporuna istinaden belirlenmesine karar verilmistir.

f) Diger Gelismeler

Sirket muiilkiyetinde bulunan, 05.07.2024 tarihli Degerleme Raporu'na gore ekspertiz degeri (projenin
tamamlanmasi durumunda) 3.556.000.000 TL olan ve 22.11.2023 tarihinde Yapi Ruhsatlari alinan istanbul ilj,
Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1961 ada, 21 parsel lizerinde gelistirilen Sisli Residence Projesi'ne iliskin
bagimsiz bélimlerde revizyona gidilmis olup, toplam 127 adet konut (eski ruhsatlarda 102) 17 adet ticari lnite
(eski ruhsatlarda 17) olacak sekilde Tadilat Yapi Ruhsatlari 25.09.2024 tarihinde alinmistir. Tadilat ruhsatlari
kapsaminda 34.616 m2 insaat alani ruhsatlandiriimistir.

g) Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu Diizenlemeleri Kapsamindaki Diger Agiklamalar

Faaliyet Raporu tarihi itibariyla;
Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.
Sirket’in karsihikli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.
Sirket’in finansal borglari bulunmamaktadir.
Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 20 No’lu iligkili
Taraf Agiklamalari dipnotunda yer almaktadir.
Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte bir dava mevcut
degildir.
Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.
Sirket'imizin cikarilmis sermayesinin halka arz dolayisiyla 335.000.000,00.-TL'den 400.000.000 TL'ye
artirilmis olmasi sebebiyle Sirket'imiz Yonetim Kurulu karari ile esas s6zlesmenin "Sermaye ve Paylar"
baslikl 8. maddesi tadil edilerek 31.01.2024 tarihinde Ticaret Sicil Mudurligi'nce tescil edilmis olup ayni
tarihte 11012 numarali Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile yayinlanmistir.
Sirket yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.
2.8.2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
ve Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z
konusu fon ve ortaklklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin
kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
dagitilmasi sartina baglanmis, Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen c bendi %10 yurt ici
asgari kurumlar vergisi uygulamasi getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin ve Gayrimenkul Yatirrm Fonlarinin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikiim altina alinmistir.




h) Danigsmanlik, Denetim, Derecelendirme ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar
Vergi Danismani: Etkin Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim
Sirketi

Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:

Yonetim Kurulunun 4.01.2024 tarih ve 2024/1 sayilh Karariyla Sirket’in mevcut portfoyinde degerleme
yaptiriimasi gereken her bir varlik ile portféye 2024 yil icinde dahil edilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar icin degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
belirlenmistir.

Buna ek olarak, Sirket portfoytnin buyuklugi dikkate alinarak portfoye 2024 yili icinde dahil edilecek ve
degerleme gerektirecek her bir varlik icin invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk AS’ye ek olarak
Girisim Gayrimenkul Degerleme AS’den hizmet alinabilmesine yonelik Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan
basvuru 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 35/2 maddesi uyarinca
Sermaye Piyasas! Kurulu'nun 31.05.2024 tarih ve 28/782 sayili Karari ile uygun bulunmustur.

Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Agiklama:

Sirket, hizmet aldig1 kuruluslari secerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi ¢ikar
catismalarini 6nlemek icin gereken 6zeni gostermektedir. 2024 yilinin ilk dokuz aylik doneminde hizmet
aldig1 vergi danismanhgi, bagimsiz denetim ve degerleme konularinda kurumlarla arasinda ¢ikar ¢catismasina
konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

5.SIRKETIN RiSK YONETiMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirketin faaliyetlerinin sermaye piyasasi mevzuati ile ilgili diger mevzuata uyumunu, kurumsal yénetim
faaliyetlerinin yiritilmesini ve risk yonetimini saglamak (izere Sirket binyesinde Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur. Bu kapsamda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan iki ayda bir diizenlenen raporlar ile sistematik ve sistematik
olmayan riskler degerlendirilmekte ve Yonetim Kuruluna bu kapsamda bilgi verilmektedir.

Sirket portfoy dagilimi dikkate alindiginda tamamlanmis konut projelerinin maliyetlerine katlanilmis olmasi
nedeniyle satisa konu m2 birim fiyatlarinda asagi yonli bir risk gérilmemekle birlikte ekonomideki daralmaya
bagh olarak gayrimenkullere olan talebin azaldigi, finansmana erisim sorunlari yasandigi dikkate alindiginda
satis hizinin diisebilecegi 6ngorilmektedir. Buna ilave olarak satisa baslanilacak Sisli Projesinin de konumu ve
on taleplerden yola gikarak satisinda 6nemli bir risk gériilmemektedir.

Diger taraftan ticari gayrimenkullerimiz ile ilgili olarak karsi karsiya oldugumuz temel risk AVM doluluk oraninin
en ylksek seviyede tutulamamasi ve/veya kira gelirlerinin duzenli tahsil edilememesi sonucunda ortaya
cikabilecek gelir kaybidir. Kira 6demelerine iliskin yikimlliklerini yerine getiremeyen kiracilarimizla ilgili
olarak en temel 6nlem olarak s6zlesmelerden kaynakli yasal haklarimiz kullaniimaktadir.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi, diizeyi ve yonetilmesi hakkinda Finansal Tablolara ait 21 No’lu
dipnotta bilgi verilmektedir.




6. SIRKET HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BiLGILER

30.09.2024 tarihi itibariyla Sirketin Borsa istanbul’daki piyasa degeri yaklasik 20.200.000.000 TL'dir.

01.01.2024 - 30.09.2024 Hisse Senedi Performansi

Sub '24 Mart '24 Nis '24  May '24 Haz '24 Tem '24

01.01.2024 — 30.09.2024 islem Hacmi Grafigi (TL)
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7.FINANSAL TABLOLAR

Sirketin 01.01.2024-30.09.2024 dénemine ait 6zet finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Seri Il,
14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikimlerine uygun olarak, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirirlige konulmus olan Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmis ve KGK tarafindan
yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

30.09.2024 tarihli finansal tablolarda, bilango aktif toplami gecen yilsonuna gére %27 artarak 36.291 Milyon TL
olarak gerceklesmistir (31.12.2023: 28.500 milyon TL). Ozkaynaklarin aktif toplamina orani %99’dur.

Cari dokuz aylik dénemde yaklasik 9.146 milyon TL net donem kari gergeklesmistir. (30.09.2023 donemi: 115,7
milyon TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir:

(TL) 30.09.2024 31.12.2023

Toplam Varliklar 36.290.802.771 28.499.936.601
Toplam Yikamlultkler 417.055.684 638.529.288
Ozkaynaklar 35.873.747.087 27.861.407.313
(Milyon TL) 30.09.2024 30.09.2023

Haslilat 5.593.378.597 3.197.778.816
Satiglarin Maliyeti (863.939.719) (989.141.330)
Briit Kar 4.729.438.878 2.208.637.486
Esas Faaliyet Kari 9.805.344.743 4,191.649.330
Donem Net Kari 9.146.308.308 115.678.453

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU




EK 1: GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETLERI

FORUM TRABZON AVM

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

AS.

Rapor No:

782 -2024/1306

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Ortahisar/Trabzon

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

60.500 m2

Doluluk Oranu:

%99

Aylik Ortalama Ziyaretgi Sayisi:

1-1,2 milyon

Bagimsiz Bolim Sayisi:

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

10.540.000.000 TL

Maliyet Degeri:

7.033.785.000 TL

iNA Degeri:

10.540.000.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

%100

Kira Degeri:

TARIH

KDV HARIC YILLIK KiRA (TL)

30.06.2024

323.084.860

31.12.2024 (TAHMINi)

832.188.275

ARENAPARK AVM

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

AS.

Rapor No:

782 -2024/1307

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kiiclikgekmece / ISTANBUL

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

44.000 m2

Doluluk Orani:

%99

Aylik Ortalama Ziyaretgi Sayisi:

1 milyon

Bagimsiz Boliim Sayisi:

104

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

3.647.000.000 TL

Maliyet Degeri:

3.475.000.000 TL

iNA Degeri:

3.647.000.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Payi:

%100

Kira Degeri:

TARIH

KDV HARIC YILLIK KiRA (TL)

30.06.2024

132.726.546

31.12.2024 (TAHMINI)

325.180.037




ArmoniPark Outlet Center AVM

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

AS.

Rapor No:

782 -2024/1308

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kiclikgekmece / ISTANBUL

Niteligi:

AVM

Kiralanabilir Alan:

25.376 m2

Doluluk Oranu:

%100

Aylik Ortalama Ziyaretgi Sayisi:

1-1,2 milyon

Bagimsiz Bolim Sayisi:

90

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

3.387.000.000 TL

Maliyet Degeri:

2.855.945.000 TL

iNA Degeri:

3.387.000.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

%100

Kira Degeri:

TARIH

KDV HARIC YILLIK KiRA (TL)

30.06.2024

137.088.672

31.12.2024 (TAHMINi)

294.740.645

MOVENPICK LiVING CAMLIVADI

Raporu Hazirlayan
Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor No:

782-2024/1331

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kagithane/istanbul

Niteligi:

Rezidans

Arsa Alanu:

2.829,97 m2

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

65

Yatak Sayisi:

208

Ekspertiz Degeri
(KDV harig):

1.764.000.000 TL

Emsal Degeri:

1.422.000.000 TL

iNA Degeri:

1.764.000.000 TL

Payu:

Avrupakent GYO A.S.

%100




RADISSON RESIDENCES AVRUPA TEM ISTANBUL

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1310

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Gaziosmanpasa/istanbul

Niteligi:

Rezidans 137 BB+3 isyeri

Arsa Alant:

7.968 m2

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

150

Yatak Sayisi:

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

1.225.550.000 TL

Emsal Degeri:

1.225.550.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

1.271.625.000 TL

iNA Degeri:

1.280.000.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

%100

SWISS OTEL RESORT BODRUM BEACH

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1311

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Bodrum/Mugla

Niteligi:

Otel

Arsa Alanu:

11.805,69 m?

isletmeci Sirket:

Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.

Oda Sayisi:

74

Yatak Sayisi:

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

990.000.000 TL

Maliyet Degeri:

890.000.000 TL

iNA Degeri:

990.000.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

%100




DEMIR LiFE PROJESI

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1327

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Biiyiikcekmece/istanbul

Niteligi:

275 Adet Daire ve 19 Adet is Yeri ile 1 Adet Ortak
Dikkan

Arsa Alant:

49.467,87 m2

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

2.897.860.000 TL

Emsal Degeri:

2.897.860.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

2.770.435.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

%100

AVRUPA KONUTLARI CAMLIVADI

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1309

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kagithane/istanbul

Niteligi:

155 Adet Daire

Arsa Alani:

26.648,76+6.052,95+11.166,71+11.325,27 m?

Ekspertiz Degeri (KDV hari¢c-Avrupakent GYO
payi karsihg):

2.848.285.000 TL

Emsal Degeri:

2.848.285.000 TL

Kapitalizasyon Yéntemi ile Bulunan Deger:

2.823.035.000TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

% 60 (Hasilat Paylasimi)




DAMGA YAPI FEZA PARK VILLALARI PROJESI

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1329

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Biiyiikcekmece/ istanbul

Niteligi:

9 adet Villa (insa Halinde)

Arsa Alant:

29.847,58 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Avrupakent GYO
payinin projenin tamamlanmasi halindeki payi
karsihgi):

368.145.000 TL

Tamamlanma Orant:

%92

Emsal Degeri (18 villa tamamlanmasi halinde):

723.090.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger (18
villa):

1.020.305.000 TL

Avrupakent GYO A.S. Pay:

% 40 (Kat Karsihg)

AVRUPA KONUTLARI SiSLi PROJESI

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1330

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Sisli/ istanbul

Niteligi:

17 Diikkan 102 Konut

Arsa Alani/Toplam insaat Alan::

6.058,34 m? / 34.140,21 m2

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Projenin
tamamlanmasi halinde):

3.556.000.000 TL

Tamamlanma Orani:

%25 (maliyet agisindan)

Emsal Degeri (Tamamlanmasi halinde):

3.556.000.000 TL

iNA Degeri:

3.510.000.000 TL

TEMA iSTANBUL

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1316

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kiiciikgekmece/ istanbul

Niteligi:

6 adet Diikkan

Kullanilabilir Alan:

1.462,34 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

152.120.000 TL

Emsal Degeri:

152.120.000 TL

Kapitalizasyon Yéntemi ile Bulunan Deger:

162.000.000 TL




Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 540.000 TL yillik toplam kira degerleri ise 6.480.000

TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

TEMA CARS!

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1317

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kiiciikgekmece/ istanbul

Niteligi:

Bina

Kullanilabilir Alan:

5.782 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

401.130.000 TL

Emsal Degeri:

350.735.000 TL

Maliyet Yontemi ile Bulunan Deger:

401.130.000 TL

KEMERBURGAZ ARIUM

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1324

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Eylpsultan/ istanbul

Niteligi:

1 Diikkan

Kullanilabilir Alan:

650 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

49.900.000 TL

Emsal Degeri:

49.900.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

46.630.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazin aylik kira degeri 178.750,-TL yillik toplam kira degeri ise 2.145.000,-TL olarak

hesap ve takdir edilmistir.

ECLIPSE MASLAK

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1323

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Sariyer/ istanbul

Niteligi:

6 Dukkan ve 8 Buro

Kullanilabilir Alan:

8.093 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

772.080.000 TL

Emsal Degeri:

772.080.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

842.210.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 2.667.000 TL yillik toplam kira degerleri ise 32.004.000

TL olarak hesap ve takdir edilmistir.




AVRUPA RESIDENCE YAMANEVLER

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1314

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Umraniye/ istanbul

Niteligi:

16 Diikkan ve 7 Ofis

Kullanilabilir Alan:

4.650 m? (440 m? teras)

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Tamamlanmasi
Halinde):

527.025.000 TL

Tamamlanma Orant:

%47

Emsal Degeri:

527.025.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

549.035.000TL

Pazar yaklasimi yontemi ile tasinmazlar icin hesaplanan KDV hari¢ toplam aylik kira degeri 2.465.000,-TL, yillik

kira degeri ise 29.580.000,-TL'dir.

AVRUPA RESIDENCE — OFiS

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1312

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Bakirkdy/ istanbul

Niteligi:

9 Dikkan ve 8 Ofis

Kullanilabilir Alan:

5.311 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig-Tamamlanmasi
Halinde):

701.055.000 TL

Emsal Degeri:

701.055.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

669.590.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 2.975.500 TL yillik toplam kira degeri ise 35.706.000

TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

AVRUPA KONUTLARI YAMANEVLER 2.ETAP

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1313

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Umraniye/ istanbul

Niteligi:

4 Diukkan

Kullanilabilir Alan:

1.944 m? (240 m? kis bahgesi)

Ekspertiz Degeri (KDV harig):

178.650.000 TL

Emsal Degeri:

178.650.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

176.100.000 TL

Pazar yaklasimi yontemi ile tasinmazlar igin hesaplanan KDV harig¢ toplam aylk kira degeri 821.800,-TL, yillik

kira degeri ise 9.861.600,-TL'di.




AVRUPA KONUTLARI TEM (KRES)

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1320

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Gaziosmanpasa/ Istanbul

Niteligi:

Kres

Kullanilabilir Alan:

1.760 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

80.820.000 TL

Maliyet Degeri:

80.820.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

74.760.000 TL

Pazar yaklasimi yontemi ile tasinmazlar icin hesaplanan KDV harig¢ toplam aylk kira degeri 311.500,-TL, yilhk

kira degeri ise 3.738.000,-TL'dir.

AVRUPA KONUTLARI TEM 2

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1321

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Gaziosmanpasa/ Istanbul

Niteligi:

Diikkan

Kullanilabilir Alan:

445 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

30.685.000 TL

Emsal Degeri:

30.685.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

28.070.000 TL

Pazar yaklasimi yontemi ile hesaplanan aylik kira degeri KDV hari¢ 138.000 TL ve yillik kira degeri KDV harig

1.656.000 TL olarak hesap ve takdir edilmistir.

AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1318

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Avcilar/ istanbul

Niteligi:

5 Dukkan

Kullanilabilir Alan:

630 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

42.575.000 TL

Emsal Degeri:

42.575.000 TL

Kapitalizasyon Yéntemi ile Bulunan Deger:

39.490.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 157.950 TL yillik toplam kira degerleri ise 1.895.400

TL olarak hesap ve takdir edilmistir.




AVRUPA KONUTLARI ESENTEPE

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1326

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kartal/ istanbul

Niteligi:

14 Diikkan

Kullanilabilir Alan:

2.773 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

342.000.000 TL

Emsal Degeri:

342.000.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

324.130.000 TL

Pazar yaklasimi yontemi ile tasinmazlar icin hesaplanan KDV hari¢ toplam aylik kira degeri 1.161.500,-TL, yillik

kira degeri ise 13.938.000,-TL'dir.

AVRUPA KONUTLARI ESENTEPE

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1325

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kartal/ istanbul

Niteligi:

2 Ofis

Kullanilabilir Alan:

169 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

11.855.000 TL

Emsal Degeri:

11.855.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

11.620.000 TL

Tasinmazlarin aylik kira bedeli toplam 76.500,-TL, yillik kira bedeli ise toplam 918.000,-TL olarak tahmin ve

takdir edilmistir.

AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1322

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Basaksehir/ istanbul

Niteligi:

1 Dikkan

Kullanilabilir Alan:

400 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

24.920.000 TL

Emsal Degeri:

24.920.000 TL

Kapitalizasyon Yéntemi ile Bulunan Deger:

30.860.000 TL

Pazar yaklasimi yontemi ile hesaplanan aylik kira degeri 108.000 TL ve yillik kira degeri 1.296.000 TL olarak

hesap ve takdir edilmistir.




AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1315

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Kiiclikgekmece/ istanbul

Niteligi:

3 Diikkan

Kullanilabilir Alan:

1.847 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

103.125.000 TL

Emsal Degeri:

103.125.000 TL

Kapitalizasyon Yoéntemi ile Bulunan Deger:

111.105.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin toplam aylik kira degeri 324.050 TL yillik toplam kira degerleri ise 3.888.600

TL olarak hesap ve takdir edilmistir

ARTAS TiCARET VE SANAYi MERKEZi

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782-2024/1319

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Avcilar/ istanbul

Niteligi:

21 Dukkan

Kullanilabilir Alan:

3.203 m?

Ekspertiz Degeri (KDV harig)

365.245.000 TL

Emsal Degeri:

365.245.000 TL

Kapitalizasyon Yontemi ile Bulunan Deger:

376.870.000 TL

Pazar yaklasimi ile tasinmazlarin aylik kira degerleri toplami 1.821.500,- TL/ay, yillik kira degerleri toplami ise

21.858.000,-TL/ay olarak hesap ve takdir edilmistir.

INSA HALINDE BiNA

Raporu Hazirlayan Kurum:

invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
AS.

Rapor No:

782- 2024/1328

Ekspertiz Tarihi:

28.06.2024

Rapor Tarihi:

05.07.2024

Konum:

Bliyiikcekmece/ istanbul

Niteligi:

Bina (3 dikkan)

Yizolgimii:

2.500 m?

Ekspertiz Degeri (KDV Harig)

46.750.000 TL

Pazar Degeri (Arsa Degeri):

46.750.000 TL

Maliyet Yontemi ile Bulunan Deger:

58.925.000 TL




EK 2: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Eylil
2024

31 Arahk
2023

A Para ve sermaye piyasasi araglari
B  Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayali haklar
Istirakler
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varhklar
Toplam varhklar (aktif toplami)
Finansal borglar
Diger finansal yiikiimlilikler
Finansal kiralama borglar
Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar
Diger kaynaklar
Toplam kaynaklar

Finansal Bilgiler

111-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(b)

111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.23/(f)

111-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.31
111-48.1a Sayili Teblig , Md.31
111-48.1a Sayili Teblig , Md.31

111-48.1a Say1l Teblig , Md.23/(f)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.31

111-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p)

ilgili Diizenleme

765.464.679

34.692.248.482

833.089.610
36.290.802.771

35.873.747.087
417.055.684
36.290.802.771

31 Arahk
2023

5.075.733.880

22.375.080.194

1.049.122.526
28.499.936.600

27.861.407.312
638.529.288
28.499.936.600

31 Arahk
2023

Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi
Vadeli/vadesiz TL/d6viz
Yabanci sermaye piyasasi araglari
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
Atl tutulan arsa ve araziler
Yabancr istirakler
Isletmeci sirkete istirak
Gayrinakdi krediler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri
Tek bir sirketteki para ve
sermaye piyasasi araglar
yatirimlarinin toplami

Portfoy Simirlamalar

111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b)
111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(b)
111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d)

111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d)
111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(c)
111-48.1a Sayili Teblig, Md.24/(d)

111-48.1a Sayili Teblig , Md.28/1(a)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.31

111-48.1a Sayili Teblig , Md.28(e)

111-48.1a Sayihi Teblig , Md.22/(1)

Tlgili Diizenleme

765.464.679
765.464.679

108.708.573

555.136.426

2.312.624.692
2.312.624.692

149.550.061

2.605.041.310

30 Eyliil 31 Arahk Asgari /

2024

2023 Azami Oran

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri (K/D)

Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D)

Para ve sermaye piyasas araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D)

Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali
Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler
Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D)

Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D)

Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D)

Borglanma Sinirt (E+F+G+H+J)/T

Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (A2-Al)/D

Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlariin Toplami (L/D)

111-48.1a Sayilt Teblig , Md.22/(e)

[11-48.1a Sayili Teblig, Md. 24/(a),(b)

111-48.1a Say1li Teblig , Md.24/(b)

111-48.1a Say1il1 Teblig , Md.24/(d)
111-48.1a Sayil Teblig , Md.24/(c)
111-48.1a Sayili Teblig , Md.28/1(a)
111-48.1a Say1li Teblig , Md.31
111-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(b)

[11-48.1a Sayili Teblig , Md.22/1(1)

90,00

90,00

%97,70 %86,62

%0,00 %17,81

%0,00
%0,00
%0,00
90,30
90,00

%1,53

%0,00
%0,00
%0,00
%0,54
%0,00

%0,59




