AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 OCAK - 31 MART 2024 HESAP DONEMINE AIT
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU




isbu Faaliyet Raporu,

Tirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiukmii,

Ticaret Bakanhgi’'nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimleri,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun;

13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 1I-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii,

03.01.2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1I-17.1 sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ilgili
madde hiikiimleri ve

28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde hiikmii,

uyarinca diizenlenmistir.




1.GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2024 —31.03.2024

Ticaret Unvani: Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Kayith Sermaye Tavani: 1.675.000.000 TL

Cikarilmig Sermaye: 400.000.000 TL

Ticaret Sicil Memurlugu ve Numarasi: istanbul Ticaret Sicil Midurligii-740979-0
Vergi Dairesi ve Numarasi: istanbul Bakirkdy Vergi Dairesi-1050571029

Merkez Adres: Atakoy 7-8-9-10. Kisim Mah. Cobangesme E-5 Yan Yol Cad. Avrupa Residence-Office No:8/2/7
Bakirkéy/istanbul

Elektronik Posta Adresi: info@avrupakentgyo.com

internet Adresi: www.avrupakentgyo.com

Telefon: 0850 833 6426

Faks: 0850 393 84 63

islem Gordiigii Pazar: Yildiz Pazar

BIST Kodu: AVPGY.E

KEP: avrupakentgayrimenkul@hs01.kep.tr

Mersis: 0105-0571-0290-0011

Avrupakent Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. (Sirket/Avrupakent GYO), gayrimenkul sektériinde faaliyet
gostermek lzere 2010 yilinda Avrupakent Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvaniyla kurulmustur. Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakhgina donlisim islemine iliskin Genel Kurul Karari 30 Ekim 2023 tarih ve 10946 sayili
Tlrkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanmistir. Sirket, paylarinin halka arzi Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S.
liderliginde olusturulan konsorsiyum tarafindan 13-14-15 Aralik 2023 tarihinde tamamlanmistir. Halka arz
blylkligu 5.508.000.000 TL ve halka agiklik orani %25 olarak gergeklesmistir. Halka arz islemlerinin ardindan

Sirket, 21 Aralik 2023 tarihinden itibaren Borsa istanbul Yildiz Pazar’'da islem gérmeye baslamistir.

Sirket, Forum Trabzon AVM, ArmoniPark AVM ve ArenaPark AVM alisveris merkezleri, Swiss6tel Resort Bodrum
Beach, Movenpick Living Camlivadi, Radisson Residences Avrupa TEM ve diger ticari gayrimenkulleri;
tamamlanmig Demir Life ve Avrupa Konutlari Camlivadi projeleri ile devam eden Sisli Residence ve Feza Park
Villalari projeleri ile tlkemizin en degerli portféylerinden birine sahip bulunmaktadir. Sirket sahibi oldugu
prestijli milklerde %100’e yakin doluluk oraniyla faaliyetlerini stirdirmektedir.

Gelirleri temel olarak AVM, Turizm ve diger ticari gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ile konut ve ofis
satis gelirlerinden olusan Avrupakent GYO, glicli mali yapisi ile esas s6zlesmesinde, net dagitilabilir karinin en
az %50’sini temettl olarak dagitma taahhidi vermektedir.

Vizyon, Misyon ve Yatirim Stratejisi:
Vizyonumuz; Turkiye'nin paydas memnuniyeti daima en yliksek halka agik gayrimenkul yatirim ortakhgi olmak.

Misyonumuz; Dizenli gelir Greten cesitlendirilmis bir portféyl, paydaslar icin en yliksek degeri Uretecek
sekilde yonetmek ve bliylitmek.

Yatirim Stratejimiz ise temel olarak asagidaki esaslara dayanmaktadir:
e Alisveris merkezlerinin karli ve verimli calisabilmesi amaciyla dogru yonetim sistemlerini olusturmak

e Kira getirisi ylksek ve gelistirilebilir gayrimenkul firsatlarini degerlendirmek



mailto:info@avrupakentgyo.com

Sektordeki riskleri ongorerek krizlerden firsat yaratmak
Prestijli projeler gelistirerek gayrimenkul yatirim ortakliklari sektoriinde 6ncii olmak

Gayrimenkul sektoriindeki gelismeleri yakindan takip ederek gelisen teknolojiyle portféyii daha verimli
kullanmak

Mevcut portfoye kira getirili gayrimenkuller ekleyerek temetti verimliligini artirmak

Riski dagitarak dengeli ve nitelikli portféy olusturmak

Sermaye ve Ortaklik Yapisi:

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 1 TL itibari degerde 400.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhit edilip tamami nakden 6denmis 400.000.000 TL'dir. Sirket’in sermayesi her biri 1 TL nominal
degerli 400.000.000 adet paydan olusmaktadir. Paylar A, B ve C Grubu paylar olmak tzere lge ayrilmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A Grubu nama 22.570.369 adet pay karsihg 22.570.369,00
TL'den; B Grubu nama 1.422.014 adet pay karsihgl 1.422.014,00 TL'den; C Grubu hamiline 376.007.617 adet
pay karsiligi 376.007.617,00 TL'den olusmaktadir.

Esas Sozlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Siiresi” bashkl 15’inci maddesi uyarinca; A ve B grubu paylarin,
yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulunun bes tiyeden olusmasi
durumunda iki yonetim kurulu Uyesi, alti yeden olusmasi halinde lg¢ yonetim kurulu Uyesi, yedi Gyeden
olusmasi durumunda (¢ yonetim kurulu Gyesi, sekiz iyeden olusmasi durumunda dort yonetim kurulu Uyesi,
dokuz tyeden olusmasi durumunda bes yonetim kurulu Gyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, her durumda bir yonetim kurulu Uyesi ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar da dahil olmak Uzere diger adaylar ise A, B ve C Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan olmak Uzere, genel kurul tarafindan secilir.

Yonetim kurulu, 2023-2027 yillari arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek ¢ikarilmis sermayeyi
arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandiriimasi ile sermaye piyasasi mevzuati hiikimleri
dahilinde imtiyazli veya nominal degerinin lzerinde veya altinda pay ¢ikarilmasi konusunda karar almaya
yetkilidir.

31.03.2023 tarihi itibariyla %5 ve Uzeri paya sahip ortaklar asagida tablo olarak verilmektedir.

Ortagin Adi-Soyadi/ Sermayedeki Payi Sermayedeki Payi Oy Hakki Orani
Ticaret Unvani (TL) (%) (%)
ARTAS iINSAAT SANAYi VE 202.811.472 50,7 50,7
TICARETA.S. *
SULEYMAN CETINSAYA 111.770.357 27,94 27,94
DIGER 85.418.171 21,36 21,36
Toplam 400.000.000 100,00 100,00

* ARTAS INSAAT SANAYI VE TICARET A.S. paylarinin %93,075’ine Siileyman Cetinsaya sahiptir.




Yonetim Kurulu:

Sirketimizin 20.10.2023 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile secilen yonetim
kurulu Gyeleri asagidaki gibidir:

Ad1 Soyadi Mevcut Gorevi

Siileyman Cetinsaya Yonetim Kurulu Bagkani

Gokhan Cetinsaya Y onetim Kurulu Baskan Yardimcisi

Muhsin Erkog Yénetim Kurulu Uyesi

Fatih Riistii Kaplan Yénetim Kurulu Uyesi

Ferda Besli Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Dr.Vahdettin Ertag Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sebnem Ergiin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim kurulu baskani ve Gyeleri Tlrk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas S6zlesmesi
cercevesinde Sirketi temsil etmektedirler.

Genel Kurul Tarafindan Yénetim Kurulu Uyelerine Verilen izinler:

4 Nisan 2024 tarihinde yapilan 2023 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395
ve 396. maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak tizere Yonetim Kurulu tyelerine izin verilmistir.

Yonetim Kurulu Toplantilari:
Yonetim Kurulu, 1 Ocak 2024 ile 31 Mart 2024 tarihlerini kapsayan hesap dénemi icinde toplam 23 kez
toplanmis, bu toplantilarda 23 adet karar almistir. Yonetim kurulu toplantilarina katiimlarda mutlak gcogunluk

saglanmis, bir karar hari¢ olmak tzere kararlar katilanlarin oy birligi ile alinmistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri toplantilarin biri hari¢ tamamina katilmis olup, 6nemli nitelikte islemler
kapsaminda gerceklestirilen bir islem bulunmamaktadir.

Yonetici ve Personele iliskin Bilgiler:

Muhsin ERKOC Genel Mudir

Emre ERDEM Mali ve idari isler Miidiri

Samet KARAALIOGLU Proje Gelistirme ve Uygulama Muduri

Serdar SOYLUOGLU Alisveris Merkezlerinden Sorumlu Operasyon Mudiri
Zeynep BASAK Kiralama Mudird

Dr. Hale ORUC Yatirimci iliskileri Direktori

Toplam personel sayisi 23 olup, Sirketimizin 31.03.2024 tarihi itibariyla kidem tazminati yukimlGlGagu
bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 itibariyla, Sirket’in Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleriyle, Genel Miidiir ve Genel Midiir
Yardimcilari gibi st diizey yoneticilere cari donemde saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
642.686 TL'dir.




Komiteler:

Yonetim Kurulu, gérev ve sorumluluklarini daha saglikh bir bicimde yerine getirmek amaciyla, Sirket
blinyesinde 3 adet komite olusturmustur. Bunlar Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ile Denetim Komitesidir. Ucret Komitesi ve Aday Gésterme Komitesi ayrica olusturulmadigindan
Kurumsal Yonetim Komitesi bu komitelerin gérevlerini ilgili mevzuat ¢ergevesinde yerine getirmektedir.

Icrada Son 5 Yilda Son Durum
Gorevli Ortakhikta  itibariyla Ortakhk  Temsil Ettigi
Olup Ustlendigi Disinda Aldig: Pay Grubu
Olmadig: Gorevler Gorevler

Yer Aldig:
Komiteler ve
Gorevi

Adi-Soyadi Gorevi

Yonetim Grup Sirketlerinde
Kurulu Yonetim Kurulu
Bagkani Bagkani

SULEYMAN | Yénetim Kurulu fcrada
CETINSAYA Bagkani Gorevli

Yoénetim Kurulu ; Yo6netim Grup Sirketlerinde
Icrada [
Bagkan Gérevli Kurulu Yonetim Kurulu
Yardimcist Uyesi Uyesi
MUHSIN Yonetim Kurulu Icrada Genel

ERKOC Uyesi Gorevli Miidiir

GOKHAN
CETINSAYA

Kurumsal Yonetim
FATIH . Icrada Grup Sirketinde Komitesi (liye)
RUSTO | Yonetim Kurulu | o Yénetim Kurulu Riskin Erken

KAPLAN Uyesi Degil Uyesi Saptanmas1

Komitesi (iiye)
Riskin Erken

Saptanmasi

Yonetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Kurulu Komitesi (baskan)

Uyesi Uye Uyesi Denetimden
Sorumlu Komite
(iye)
Denetimden
Sorumlu Komite

(baskan) Kurumsal

Yonetim Komitesi
(baskan) Riskin
Erken Saptanmasi

Komitesi (iiye)

SEBNEM Yonetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Kurulu Kurumsal Yo6netim

ERGUN Uyesi Uye Uyesi Komitesi (iiye)

VAHDETTIN | Yénetim Kurulu Bagimsiz Yonetim Kurulu
ERTAS Uyesi Uye Uyesi

2.SIRKET PORTFOYUNE iLiSKiN BILGILER

Sirket portféyl; gayrimenkuller, para ve sermaye piyasasi araglarindan olusmaktadir.

31.03.2024 tarihi itibariyla gayrimenkul portféytmuze iliskin bilgiler asagidaki gibidir:




PORTFOY (%)

AVM; 38,87

TAMAMLANAN
PROIJELER; 23,25

DIGER TiCARi

GAYRIMENKULLER; TURIZM; 11,88

12,34

Gayrimenkul

Gayrimenkul Tiirt

Biiyiiklik

Ekspertiz Degeri Portféydeki
(CONAER Payi (%)

AVM

£10,045,600,000

Forum Trabzon AVM

Ortahisar/Trabzon

AVM

72.281,38 m? Arsa

£5,570,000,000

ArenaPark AVM

Kiigiikgekmece/istanbul

AVM

49.114,10 m? Arsa

£2,411,600,000

ArmoniPark AVM

Kiiciikgekmece/istanbul

AVM

17.973,92 m? Arsa

£2,064,000,000

TURIZM

£3,069,600,000

Movenpick Living Camlivadi

Kagithane/istanbul

Rezidans

2.829,97 m? Arsa

£1,400,000,000

Istanbul

Radisson Residences Avrupa TEM

Gaziosmanpasa/istanbul

137 adet bagimsiz bolim ve 3
adet isyeri

7.968 m? Arsa

£1,004,600,000

Swissotel Resort Bodrum Beach

Bodrum/Mugla

Otel

11.805,69 m? Arsa

£665,000,000

DIGER TiCARi GAYRIMENKULLER

+3,188,470,000

Avrupa Residence & Office Atakdy

Bakirkdy/istanbul

9 adet diikkan, 8 adet ofis

5.311 m?
Kiralanabilir Alan

616,010,000

Avrupa Konutlari Yamanevler 2. Etap

Umraniye/istanbul

4 adet diikkan

1.944 m?
Kiralanabilir Alan

£178,650,000

Avrupa Konutlari Atakent 3

Kiiglikcekmece/istanbul

3 adet diikkan

1.847 m?
Kiralanabilir Alan

102,350,000

Avrupa Konutlari TEM

Gaziosmanpasa/istanbul

Anaokul

1.760 m?
Kiralanabilir Alan

£70,695,000

Avrupa Konutlari Ispartakule 1

Avcilar/istanbul

5 adet diikkan

630 m? Kiralanabilir
Alan

40,815,000

Eclipse Maslak

Sariyer/istanbul

6 adet diikkan, 6 adet biiro, 2
adet ofis

9.507 m?
Kiralanabilir Alan

753,125,000

Avrupa Konutlari TEM 2

Gaziosmanpasa/istanbul

1 adet diikkan

445 m? Kiralanabilir
Alan

£26,920,000

Avrupa Konutlari Bagaksehir

Basaksehir/istanbul

1 adet diikkan

400 m? Kiralanabilir
Alan

24,115,000

Avrupa Residence Yamanevler

Umraniye/istanbul

16 adet ditkkan* 7 adet ofis*

7.196 m?
Kiralanabilir Alan

£519,635,000

Avrupa Konutlari Esentepe

Kartal/istanbul

2 adet ofis, 14 adet diikkan*

3.162 m?
Kiralanabilir Alan

£330,000,000

Tema Istanbul

Kiigiikgekmece/istanbul

6 adet diikkan

1.462 m?
Kiralanabilir Alan

£132,490,000

[Tema Carsi

Kiigiikgekmece/istanbul

Ticari Unite (8 bagimsiz bélim)

4.112 m? Arsa

346,000,000

Kemerburgaz Arium

Eylipsultan/istanbul

1 adet diikkan

650 m? Kiralanabilir
Alan

£47,665,000

Avrupa Konutlari Camlivadi

Kagithane/istanbul

176 adet konut

55.193,69 m? Arsa

£3,190,175,000

Demir Life

Biiyiikgekmece/istanbul

287 adet konut ve 19 adet
dikkan

49.467,87 m? Arsa

£2,817,860,000

Sisli Residence

Sisli/istanbul

Konut ve ticari Unite

6.058,34 m? Arsa

£3,140,000,000

Damga Yapi Feza Park Villalari Projesi

Biiyiikcekmece/istanbul

9 adet villa

29.847,58 m? Arsa

£361,495,000

Projesi yani)

istanbul Biiyiikgekmece (Demir Life

Biiylikcekmece/istanbul

Toplam Gayrimenkul Portfoy Degeri (KDV harig)

*Devam eden projelerin tamamlanmis haliyle degeri verilmigtir.

Arsa

2.500 m? Arsa

£32,130,000

£25,845,330,000 100%




Konut Satis Bilgileri

01.01.2024 - 31.03.2024 tarihleri arasinda Demir Life Projesinde yer alan 287 konutun 7 adedinin, Avrupa

Konutlarn Camlivadi Projesinde yer alan 176 konutun 8 adedinin satisi gergeklesmistir.

Gelistirilmekte Olan Projeler

Sisli Residence

Proje Detaylan:

Konum:

Sisli, istanbul

Arsa Alani:

6.058,34 m2

Arsa Sahibi:

Avrupakent GYO

Bagimsiz Boliim Sayisi:

102 Konut ve 17 Ticari Unite

Ekspertiz Degeri* (KDV harig):

3.140 milyon TL

insaat ilerleme Seviyesi:

%12

Miilkiyet:

%100 Avrupakent GYO

Miuteahhit Firma:

Artas insaat San. ve Tic. A.S.

* Projenin tamamlanmasi halinde bugdiinkii degerini géstermektedir.
Feza Park Villalar

Proje Detaylar:

Konum:

Biiyiikcekmece, istanbul

Arsa Alani:

29.848 m2

Arsa Sahibi:

Avrupakent GYO

Bagimsiz Bolim Sayisi (Sirket payina diisen):

9 Villa

Ekspertiz Degeri* (KDV harig):

361,5 milyon TL

ingaat ilerleme Seviyesi:

%80

Miilkiyet:

%40 Avrupakent GYO

Miuteahhit Firma:

Damga Konut Yapi A.S.

*Projenin tamamlanmasi halinde bugiinkii degerini géstermektedir.

Sirketin 31.03.2024 tarihindeki para ve sermaye piyasasi araglarinin toplam degeri 1.109.081.111
TL’dir. Para ve sermaye piyasasi araglarinin %19’u vadeli TL tevdiatindan, %78’i menkul kiymet
fonundan ve geriye kalan b6limi vadesiz doviz ve TL tevdiattan olusmaktadir.

Cari donemde, portfoydeki para ve sermaye piyasasi araglarinin degerine etki eden énemli bir husus
bulunmamaktadir.

3.SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME GCALISMALARI:
Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortakhgi olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir.

4.SiRKETIN DONEM iCi FAALIYETLERI ve FAALIYETLERE iLiSKIN ONEMLI GELISMELER HAKKINDA BILGILER:

a) Gayrimenkul Degerleme Sirketi Secimi

[11-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 35’inci maddesi uyarinca, Yénetim
Kurulunun 04.01.2024 tarih ve 1 sayili karari uyarinca Sirket portfoyliinde degerleme yaptiriimasi gereken her
bir varlik icin ve ayrica Sirket portfoytine 2024 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirebilecek varliklar




icin degerleme hizmeti alinmak tizere INVEST GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.'nin degerleme
kurulusu olarak belirlenmesine karar verilmistir.

b) 2023 Yili Olagan Genel Kurulu

2023 Yili Olagan Genel Kurul toplantisi, 4 Nisan 2024 Persembe giinli saat 14.00’de Radisson Collection Hotel,
Vadistanbul Ayazaga Mah. Azerbaycan Cad. 1A Apt. No:3A Sariyer-istanbul adresinde gerceklestirilmistir.
Toplantida, 400.000.000 TL sermayeye tekabil eden 400.000.000 adet hisseden; 112.770.981 TL/adet hisse
asaleten, 202.811.472 TL/adet hisse ise vekaleten temsil edilmis ve toplantida kararlar oy birligi veya oy coklugu
ile alinmistir.

2023 yili Genel Kurul sonucunda 6zetle asagidaki kararlar alinmistir:

. 2023 yilina iligskin faaliyet raporu onaylanmis,

. 2023 yilina ait finansal tablolar onaylanmis,

. Yénetim Kurulu Uyeleri 2023 yili calismalarindan dolayi ibra edilmis,

. 2023 yili karinin dagitimina iliskin Yonetim Kurulu kar payi dagitim énerisi aynen kabul edilmis,

. Ucretlendirme politikasi hakkinda bilgi verilmis,

. Yénetim Kurulu Uyelerinin {icretleri belirlenmis,

. PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. 2024 yili icin denetgi olarak secilmis,
8. 2023 yili icinde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmis ve 2024 yilinda yapilacak bagislara
iliskin sinir belirlenmis,

9. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin" 37.
maddesi uyarinca 2023 yilinda yapilan ilgili alim, satim ve kiralama islemleri bulunmadigl hususunda pay
sahiplerine bilgi verilmis,

10. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, t¢linci kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler bulunmadigi hususunda Genel Kurul'a bilgi verilmis,
11. Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, tGglinci kisiler lehine verilen teminat, rehin,
ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi.

12. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin 1.3.6. sayili ilkesi cercevesinde
gergeklestirilen islem bulunmadigl hususunda pay sahiplerine bilgi verilmis,

13. Bagimsiz yonetim kurulu tyeleri hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu goriisii hakkinda Genel Kurul'a bilgi
verilmis,

14. Halen yirurlikte bulunan ve 03.04.2013 tarihinde tescil edilerek 09.04.2013 tarihli Turkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde yayimlanan Sirket'in "Genel Kurul Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yonerge"sinin Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili diger yasal mevzuat hiikiimlerine uyumunun saglanabilmesi amaciyla tadil edilmesi
hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmus, ve

15. Sermaye piyasasl mevzuati kapsaminda halka arz asamasinda fiyat istikrari uygulanmasi uyarinca geri
alinan sirket paylari hakkinda bilgi verilmistir.

Olagan Genel Kurul toplantisi, istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 15 Nisan 2024 tarihinde tescil
edilmis ve 15.04.2024 tarihli 11062 sayih Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir.

¢) Bagimsiz Denetim Kurulu Segimi

Sirketimizin 2024 yili donemindeki mali tablo ve raporlarinin denetlenmesi icin Denetimden Sorumlu
Komite’nin raporu dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim
Sirketi'nin se¢imi 4 Nisan 2024 tarihinde yapilan 2023 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul
edilmistir.




d) 2023 yili Kar Dagitim Teklifi

Sirketimiz; Sermaye Piyasasi Mevzuati, Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat ile Esas
So6zlesmemizdeki hikkiimler ¢ergevesinde kar payi dagitimi yapmaktadir.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. tarafindan denetlenen, 1 Ocak 2023 — 31
Aralik 2023 hesap dénemine iliskin, TMS/TFRS esasina gore hazirlanan finansal tablolar ile yasal kayitlara gore
olusan finansal tablolarin incelenmesi sonucunda;

- TMS/TFRS'ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolara gore 2.913.291.058 TL tutarinda "Net Dénem Kari"
olustugu; bu tutardan TTK'nin 519. maddesi uyarinca hesaplanan 13.000.000 TL tutarinda "Genel Kanuni Yedek
Akce" ayrildiktan ve 2023 yilinda yapilan 614.000 TL tutarinda "Bagislar" ilave edildikten sonra, 01.01.2023-
31.12.2023 hesap donemine iliskin olarak 2.900.905.058 TL tutarinda "Net Dagitilabilir Dénem Kari"
hesaplandigi,

- Yasal Kayitlara gore tutulan ve enflasyona gore dizeltilmemis 01.01.2023 — 31.12.2023 hesap donemine ait
"Donem Vergi Gideri" ayrildiktan sonra 1.062.151.452,94 TL tutarinda "Net Dénem Kari" olustugu, bu tutardan
TTK'nin 519. maddesi uyarinca hesaplanan 13.000.000 TL tutarinda "Genel Kanuni Yedek Akge" ayrildiktan
sonra, 1.049.151.452,94 TL tutarinda "Net Dagitilabilir Dénem Kari" olustugu,

ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili ilke Karari uyarinca yapilacak
degerlendirmeye esas olmak Uzere enflasyon diizeltmesi sonucunda yasal kayitlarda 1.061.608.982,46 TL
tutarinda Dénem Net Kari bulundugu anlagildigindan;

- Kar dagitiminda 01.01.2023-31.12.2023 hesap dénemine ait Yasal Kayitlarin esas alinmasi, 840.000.000 TL kar
pay! dagitilmasi,

- Kar payinin ii¢ taksitte nakit olarak 6denmesi,

- 280.000.000 TL tutarindaki ilk taksitin 17.04.2024 tarihinde nakden dagitilmasi, kalan kar payi taksitlerinin
esit tutarlarda belirlenmesi ve kar payi dagitim tarihlerinin kesinlestirilmesi konusunda Yénetim Kurulunun
yetkilendirilmesi ve nakit kar dagitiminin yapilacagi tarihlerinin, asgari on bes giin 6ncesinde alinacak bir
yonetim kurulu karari ile belirlenerek Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda yapilacak 6zel durum agiklamasi ile
Sirketimizce kamuya duyurulmasi,

hususlarina iliskin Yonetim Kurulu kar dagitim 6nerisi 04.04.2024 tarihinde yapilan Sirketimiz Olagan Genel
Kurul Toplantisi'nda onaylanmistir.

e) Bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler:

Sirketimiz tarafindan 2024 yilinin ilk Gi¢ aylik ddneminde bagis yapiimamistir.

f) Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Sirketimizin 25.03.2024 tarihli yonetim kurulu toplantisinda; pay fiyatinin istikrarli ve gercek degerine uygun
olusumuna katki saglamak amaciyla pay geri alimi yapilmasina, pay geri alim islemlerinin Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11-22.1 sayili Geri Alinan Paylar Tebligi ile birlikte Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [-SPK.22.7
(14.02.2023 tarih ve 9/177 s.k.) sayil ilke Karari'nda belirtilen hususlar ¢cercevesinde gerceklestirilmesine, pay
geri alimina konu edilebilecek azami pay sayisinin Sirket sermayesinin %2,50'sine karsilik gelen 10.000.000 TL
nominal degerli 10.000.000 adet pay olarak, paylarin geri alimi icin ayrilacak fonun ise Sirket 6zkaynaklarindan
karsilanmak Gzere en fazla 500.000.000 TL olarak belirlenmesine ve pay geri alim programi siiresinin 1 yil olarak
belirlenmesine karar verilmistir. Faaliyet Raporu doneminde herhangi bir geri alim yapilmamistir.

Diger taraftan, Sirketimiz paylarina iliskin halka arz sonrasi Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligiyla Artas
insaat Sanayi ve Ticaret A.S."ye ait toplam 15.000.000 TL nominal degerli C grubu payin satisindan elde edilen




fon ile 15 giin sire ile fiyat istikrarini saglayici islemler gerceklestirilmis olup, s6z konusu islemlerin sonucuna
iliskin agiklama Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan 04.01.2024 tarihinde kamuya duyurulmustur. Buna
gore; Ak Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan 21.12.2023-04.01.2024 tarihleri arasinda fiyat istikrar
saglayiciislemler yapilmis olup, ortalama fiyat 49,8922 TL olarak gerceklesmistir. Toplam 824.966.796,22 TL lik
pay geri alinmistir.

g) Yeni Maddi Duran Varlik Satim Alimlari/Kiralamalarina iliskin Bilgiler

-Yonetim Kurulumuzun 05.01.2024 tarihli karari ¢ergevesinde; Esentepe Adi Ortakligi'nin ingsaa ve satisini
yapmakta oldugu, istanbul ili, Kartal ilgesi, Esentepe Mahallesi 10661 ada, 550 nolu parsel {izerinde kayith
bulunan 1 Blok 55 ve 5B Blok 47 nolu bagimsiz bolimlerle, 10661 ada 551 nolu parsel izerinde kayith bulunan
Al Blok 37-38-39-41-42, B Blok 54-55-56-57-58, C Blok 63-64-65-66 nolu bagimsiz bélimler 300.000.000 TL +
KDV bedel lizerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulumuzun 08.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Oryatas insaat Ve Ticaret Anonim Sirketi'nin arsa
sahibi oldugu ve Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S." nin hasilat paylasimli olarak insaa ve satisini yapmakta
oldugu, istanbul ili, Umraniye ilcesi, inkilap Mahallesi 874 ada, 198 nolu parsel {izerinde kayitli bulunan A2 Blok
3-158-159-160-161-162, Al Blok 4-5-6-7-8-9-194-195-196-197-198-199-200-201-202, A3 Blok 1, A4 Blok 1,
bagimsiz bolimlerin invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. .tarafindan hazirlanan 5 Ocak 2024
Eksper ve 8 Ocak 2024 Rapor tarihli toplam tamamlanmis haliyle ekspertiz degeri 519.635.000 TL +KDV olarak
takdir edilen toplam 23 bagimsiz boliim 415.000.000 TL + KDV bedel tizerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulumuzun 15.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 15.01.2024 tarihli Degerleme Raporlari ile
KDV hari¢ toplam piyasa degeri 478.490.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili, Kiiciikgekmece ilcesi, Halkali
Mahallesi 842 ada, 58 nolu parsel tizerinde kayith 285-287-288-294-295-296 nolu bagimsiz bolimler ile 842
ada 60 nolu parsel tzerinde kayith bulunan tg¢ kath betonarme isyeri ve arsasi 478.490.000 TL + KDV bedel
Gzerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulumuzun 16.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Cagdas Bodrum insaat ve Turizm Sanayi Ticaret
A.S. milkiyetinde bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 16.01.2024 tarihli
Degerleme Raporu ile KDV hari¢ toplam piyasa degeri 665.000.000 TL olarak takdir edilen Mugla ili, Bodrum
ilcesi, Turgutreis Mahallesi 186 ada, 1 nolu parsel {izerinde kayith bulunan Swissétel Resort Bodrum Beach,
580.000.000 TL bedel tizerinden satin alinmustir.

-Swissotel Resort Bodrum Beach ile ilgili olarak Yonetim Kurulumuzun 01.02.2024 tarih ve 2024/10 sayili
toplantisinda ise; Sirketimizin milkiyetinde bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.' nin
01.02.2024 tarihli Revize Degerleme Raporu ile yillik 42.000.000 TL kira bedeli takdir edilen Mugla ili, Bodrum
ilcesi, Turgutreis Mahallesi, 186 Ada 1 Parsel Uzerinde kayith bulunan Swissotel Resort Bodrum
Beach'in 01.02.2024 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere 1 yil siireyle isletilmesi icin Pantur Otelcilik ve
Turizm Hizmetleri A.S. ile 01.02.2024 tarihinde isletme ve kira sdzlesmesi imzalanmasina, Kira
bedelinin; Garanti Edilen Aylk Asgari Kira (3.500.000,00 TL) olarak adlandirilan sabit bir tutar; veya Ciro
Kirasinin (Aylik dénemde Mecur'un isletilmesi sonucu elde edilen hasilattan operasyon/isletme giderleri
dustldikten sonra kalan Net Satis Hasllat ile %80'in carpilmasiyla elde edilen tutar) hangisi yliksekse o olacak
sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

-Yénetim Kurulumuzun 22.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Doruk Ticari Yatirimlar ve insaat A.S.
milkiyetinde bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 22.01.2024 tarihli Degerleme




Raporu ile piyasa degeri 47.665.000TL+ KDV olarak takdir edilen istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Kemerburgaz
Mahallesi 402 ada, 6 nolu parsel Gzerinde kayitl bulunan 11 nolu bagimsiz bolim 47.665.000 TL+KDV bedel
Gzerinden satin alinmistir.

-Yénetim Kurulumuzun 26.01.2024 tarihli karari cercevesinde; Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetinde
bulunan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin 25.01.2024 tarihli Degerleme Raporu ile
KDV hari¢ toplam piyasa degeri 703.125.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili, Sariyer ilgesi, 1 ada, 157 nolu
parsel Gzerinde kayith bulunan 1A Blok 276, 1C Blok 1-7-8-35, 1D Blok 9-12-14-19, 1E Blok 3-5-6, 1A Blok 276,
1E Blok 5-6 no’lu bagimsiz bolimler 700.000.000 TL bedel {izerinden satin alinmistir.

-Yonetim Kurulumuzun 01.03.2024 tarihli karari ¢cercevesinde; Sirketimizin Radisson Residences Avrupa TEM
istanbul Residence binasi icerisinde yer alan ve invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.'nin
28.02.2024 tarihli Degerleme Raporu ile toplam piyasa degeri 35.200.000 TL olarak takdir edilen istanbul ili,
Gaziosmanpasa ilcesi, Karayollari Mahallesi, 6619 ada 4 parsel tizerinde kayith bulunan 92, 99, 115 ve 121 no’lu
bagimsiz bolimler pesin 35.200.000 TL bedelle satin alinmasina, Pantur Otelcilik ve Turizm Hizmetleri A.S.
tarafindan mevcut isletme ve kira sdzlesmesi sartlari kapsaminda isletilmesine karar verilmistir.

Bu dénemde ayrica, Sirketimiz portféyiinde bulunan Forum Trabzon AVM'nin (Trabzon ili Ortahisar ilgesi 616
ada 17 parsel) tadilat projesi tamamlanmis olup, 23.02.2024 tarih ve 2024/18 sayi numarasi ile Yapi Kullanim
izin Belgesi (iskan) alinmistir. Bahse konu yapi kullanim izin belgesi ile olusturulmus 10.191 m? ilave alan
kiralanmak Gzere degerlendirilmektedir.

h) Sermaye Piyasasi Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu Diizenlemeleri Kapsamindaki Diger Agiklamalar

Faaliyet Raporu tarihi itibariyla;

Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.

Sirket’in karsihkli istirak iliskisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

Sirket’in finansal borglari bulunmamaktadir.

Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 22 No’lu iligkili
Taraf Agiklamalari dipnotunda yer almaktadir.

Sirketimiz aleyhine acgilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte bir dava
mevcut degildir.

Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

Sirket faaliyetlerini 5nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri bulunmamaktadir.

Sirket'imizin gikarilmis sermayesinin halka arz dolayisiyla 335.000.000,00.-TL'den 400.000.000,00.-TL'ye
artirilmis olmasi sebebiyle Sirket'imiz Yonetim Kurulu karari ile esas sdzlesmenin "Sermaye ve Paylar"
baslikli 8. maddesi tadil edilerek 31 Ocak 2024 tarihinde Ticaret Sicil Mudirligi'nce tescil edilmis olup 31
Ocak 2024 tarihinde 11012 numaral Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile yayinlanmustir.

Sirketimiz yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

5.SIRKETIN RiSK YONETiIMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Sirketin faaliyetlerinin sermaye piyasasi mevzuati ile ilgili diger mevzuata uyumunu, kurumsal yonetim
faaliyetlerinin yiritilmesini ve risk yonetimini saglamak lizere Sirket binyesinde Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite ve Riskin Erken Saptanmasi Komiteleri olusturulmustur. Bu kapsamda
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan iki ayda bir diizenlenen raporlar ile sistematik ve sistematik
olmayan riskler degerlendirilmekte ve Yonetim Kuruluna bu kapsamda bilgi verilmektedir.




Sirket portfoy dagilimi dikkate alindiginda tamamlanmis konut projelerinin maliyetlerine katlaniimis olmasi
nedeniyle satisa konu m2 birim fiyatlarinda asagi yonlu bir risk gérilmemekle birlikte ekonomideki daralmaya
bagh olarak gayrimenkullere olan talebin azaldigi, finansmana erisim sorunlari yasandigi dikkate alindiginda
satis hizinin disebilecegi ongorilmektedir. Buna ilave olarak satisa baslanilacak Sisli Projesinin de konumu ve
on taleplerden yola gikarak satisinda 6nemli bir risk gériilmemektedir.

Diger taraftan ticari gayrimenkullerimiz ile ilgili olarak karsi karsiya oldugumuz temel risk AVM doluluk oraninin
en ylksek seviyede tutulamamasi ve/veya kira gelirlerinin duzenli tahsil edilememesi sonucunda ortaya
cikabilecek gelir kaybidir. Kira 6demelerine iliskin ylkimliltklerini yerine getiremeyen kiracilarimizla ilgili
olarak en temel 6nlem olarak s6zlesmelerden kaynakli yasal haklarimiz kullanilmaktadir.

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi, dlizeyi ve yonetilmesi hakkinda Finansal Tablolara ait 23 No’lu
dipnotta bilgi verilmektedir.

6. SIRKET HiSSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Sirketin Borsa istanbul’daki piyasa degeri yaklasik 18.104.000.000 TL'dir.

01.01.2024 - 31.03.2024 Hisse Senedi Performansi

15. Ocak 29. Ocak 12. Sub 26. Sub 11. Mart 25. Mart

01.01.2024 — 31.03.2024 islem Hacmi Grafigi (TL)

1.600.000.000

1.400.000.000




7.FINANSAL TABLOLAR

Sirketimizin 01.01.2024-31.03.2024 dénemine ait 6zet finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
Serill, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak,
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yarurlige konulmus olan Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmis ve KGK tarafindan
yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan aciklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi yliksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

31.03.2024 tarihli finansal tablolarda, bilango aktif toplami gegcen yilsonuna gore %13 artarak 27.350 milyon TL
olarak gerceklesmistir (31.12.2023: 24.136 milyon TL). Oz kaynaklarin aktif toplamina orani %99’dur.

Cari Gi¢g ayhk dénemde yaklasik 3.361 milyon TL net donem kari gergeklesmistir. (31.03.2023 dénemi: 270 milyon
TL kar)

Sirketin bazi finansal tablo verileri karsilastirmali olarak asagida gosterilmistir:

31.03.2024 31.12.2023
(Milyon TL)
Toplam Varliklar 27.351 24.137
Toplam Yikamlultkler 397 541
Ozkaynaklar 26.954 23.596
(Milyon TL) 31.03.2024 31.03.2023
Hasilat 3.470 1.129
Satiglarin Maliyeti 439 337
Brit Kar 3.031 792
Faaliyet Kari 3.328 747
Net Donem K/Z 3.362
Bruit Kar / Hasilat (%) %87
Net Kar / Hasilat (%) %97

Saygilanmizla,

YONETIM KURULU




EK:1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETLERI

Degerleme Konusu: FORUM TRABZONAVM

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3745

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Turl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: Trabzon ili, Ortahisar ilcesi, Kalkinma Mahallesi, 116 ada, 16 parsel ve 116 ada, 17 parsel
Nihai deger KDV hari¢ 5.570.000.000 TL / KDV dahil 6.684.000.000 TL

Degerleme Konusu: ArenaPark AVM

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3744

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 640 ada 1 parselde, 104 adet bagimsiz bdlim
Nihai deger KDV harig 2.411.600.000 TL/ KDV dahil 2.893.920.000 TL

Degerleme Konusu: ArmoniPark AVM

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3743

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tiirli: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Safra Mahallesi, 11446 parselde, 90 adet bagimsiz béliim
Nihai deger KDV hari¢ 2.064.000.000 TL/ KDV dahil 2.476.800.000 TL

Degerleme Konusu: RADISSON RESIDENCES AVRUPA TEM ISTANBUL

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782- 2023/3746

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tir{: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari Mahallesi, 6619 ada, 4 parsel, 136 adet bagimsiz
bolimler

Nihai deger KDV hari¢ 969.400.000 TL / KDV dahil 1.163.280.000 TL

Degerleme Konusu: MOVENPICK LIVING CAMLIVADI

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782- 2023/3748

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tiri: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 7756 ada, 1 parsel no’lu 12 kath betonarme
mesken, ofis, is yeri ve arsa




Nihai deger KDV hari¢ 1.400.000.000 TL / KDV dahil 1.680.000.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1/ 5 adet dikkan

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3754

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Turl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 643 ada, 1 no’lu parsel
Nihai deger KDV hari¢c 40.815.000 TL / KDV dahil 48.978.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA RESIDENCE & OFFICE ATAKOY/9 adet diikkan, 8 adet biiro
Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3742

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 ada, 48 no’lu parsel
Nihai deger KDV hari¢ 616.010.000 TL /KDV dahil 739.212.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR/ 1 adet diikkan
Talep Tarihi: 20.12.2023
Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3755

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tiirli: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 976 ada, 2 no’lu parsel
Nihai deger KDV harig 24.115.000 TL / KDV dahil 28.938.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI TEM/ Bahgesehir Ana Okulu

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3750

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tir{: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari Mahallesi, 6619 Ada, 1 Parsel no’lu, 122.621,00 m?
ylzolglimli, “36 Bloklu Betonarme Apartman” nitelikli ana gayrimenkul biinyesinde yer alan, 33 Blok isimli
‘Kres’

Nihai deger KDV hari¢ 70.695.000 TL / KDV dahil 84.834.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI TEM 2/ 1 adet diikkan

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3751

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Kiigiikkéy Mahallesi, 3525 ada, 5 no’lu parsel




Nihai deger KDV hari¢ 26.920.000 TL /KDV dahil 32.304.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3/ 3 adet diikkan
Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3747

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Turl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Kiigiikcekmece

ilcesi, Halkali Mahallesi, 851 ada, 4 no’lu parsel

Nihai deger KDV harig 102.350.000 TL / KDV dahil 122.820.000 TL

Degerleme Konusu: ECLIPSE MASLAK/2 adet ofis

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782 - 2023/3741

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Sariyer ilgesi, M. Ayazaga Mahallesi, 1 ada, 157 no’lu parsel
Nihai deger KDV harig 50.000.000 TL / KDV dahil 60.000.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI YAMANEVLER 2. ETAP/ 4 adet diikkan

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3752

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor TirQ: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Umraniye ilcesi, inkilap Mahallesi, 874 Ada, 217 parsel no’lu, 39.086,35 m?
ylzolglmli, “2 Adet 38 Katli, 2 Adet 32 Katli, 2 Adet 20 Katli, 1 Adet 19 Katli, 1 Adet 5 Katl Betonarme Apartman
ve Arsas!” nitelikli ana gayrimenkul biinyesinde yer alan 4 adet bagimsiz bolim

Nihai deger KDV hari¢ 178.650.000 TL / KDV dahil 214.380.000 TL

Degerleme Konusu: DEMIR LIFE PROJESI/ 287 adet daire ve 19 adet isyeri

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782- 2023/3753

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Biiyiikcekmece ilcesi, Cakmakli Mahallesi, 154 ada, 2 parsel, 287 adet daire ve 19
adet is yeri (1 adet ortak diikkan)

Nihai deger KDV hari¢ 2.817.860.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI CAMLIVADI/ 176 adet daire
Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782 - 2023/3756

Degerleme Tarihi: 29.12.2023




Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti
Tapu Bilgileri: istanbul ili, Kagithane ilgesi, Merkez Mahallesi, 7754 ada, 2, 3, 4 ve 5 no’lu parseller
Nihai degeri KDV hari¢ 3.190.175.000 TL/ KDV dahil 3.828.210.000 TL

Degerleme Konusu: SiSLI PROJESI

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/782- 2023/3749

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Turl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 1961 ada, 21 parsel no’lu arsa
Projenin mevcut durumu itibariyle takdir edilen net bugiinki degeri 2.351.600.000 TL

Degerleme Konusu: DAMGA YAPI FEZA PARK VILLALARI PROJESI/ 9 adet villa

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782- 2023/3757

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tir{: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Bilyiikcekmece ilgesi, Karaagac Mevkii, 195 ada, 2 no’lu parsel

Sirket hissesi olan 9 adet villanin halihazir durumundaki degeri icin takdir edilen nihai deger KDV harig
361.495.000 TL

Degerleme Konusu: ISTANBUL BUYUKCEKMECE (DEMIR LIFE PROJESI YANI) / Arsa

Talep Tarihi: 20.12.2023

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782- 2023/3758

Degerleme Tarihi: 29.12.2023

Rapor Tiirli: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Bilyiikcekmece ilgesi, Cakmakli Mahallesi, 154 ada, 3 parsel numarali arsa
Nihai deger KDV hari¢ 32.130.000 TL

Degerleme Konusu: SWISSOTEL RESORT BODRUM BEACH/ Otel

Talep Tarihi: 05.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 16.01.2024/ 782- 2024/0060

Degerleme Tarihi: 12.01.2024

Rapor Tiri: Gelir Yaklasimi Tespiti

Tapu Bilgileri: Mugla ili, Bodrum ilcesi, Turgutreis Mahallesi, 186 ada, 1 parsel Otel Ve Arsasi
Nihai deger KDV hari¢ 665.000.000 TL

Degerleme Konusu: KEMERBURGAZ ARIUM/ 1 adet diikkan

Talep Tarihi: 17.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi ve Rapor No: 22.01.2024/ 782- 2024/0164

Degerleme Tarihi: 19.01.2024

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti




Tapu Bilgileri:istanbul ili, Eylipsultan ilgesi, Kemerburgaz Mahallesi 402 ada, 6 nolu parsel iizerinde kayitli
bulunan 11 nolu bagimsiz bolim
Nihai deger KDV hari¢ 47.665.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA KONUTLARI ESENTEPE/ 14 Diikkan, 2 Ofis

Talep Tarihi: 04.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 05.01.2024/ 782- 2024,/0032-0033

Degerleme Tarihi: 04.01.2024

Rapor Turl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileriistanbul ili, Kartal ilgesi, Esentepe Mahallesi 10661 ada, 550 nolu parsel 2 bagimsiz bélim ve 10661
ada 551 nolu parselde 14 bagimsiz bolim

Nihai deger KDV hari¢ 300.000.000 TL

Degerleme Konusu: AVRUPA RESIDENCE YAMANEVLER/16 Dukkan, 7 Ofis

Talep Tarihi: 04.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 08.01.2024/ 782- 2024/0038

Degerleme Tarihi: 05.01.2024

Rapor Tirl: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili, Umraniye ilgesi inkilap Mahallesi, 874 ada 198 parsel nolu 13.137,40 m2 Arsa nitelikli
ana gayrimenkul Gzerindeki 23 adet bagimsiz bélim

Nihai deger KDV harig 415.000.000 TL

Degerleme Konusu: TEMA ISTANBUL/ 6 diikkan

Talep Tarihi: 11.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 15.01.2024/ 782- 2024/0074

Degerleme Tarihi: 12.01.2024

Rapor Tir{: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili Kiiglikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi 842 Ada 58 Parselde Yer Alan 6 Adet Diikkan
Nihai deger KDV harig 132.490.000 TL

Degerleme Konusu: TEMA ISTANBUL CARSI/ 1 bina

Talep Tarihi: 11.01.2024

Raporu Hazirlayan: invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi ve Rapor No: 15.01.2024/ 782- 2024/0073

Degerleme Tarihi: 12.01.2024

Rapor Tiri{: Pazar Degeri Tespiti

Tapu Bilgileri: istanbul ili Kiigiikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi 842 Ada 60 Parselde Yer Alan Bina
Nihai deger KDV hari¢ 346.000.000 TL




Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

EK:2 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Tlgili Diizenleme

31 Mart
2024

31 Arahk
2023

A
B

Finansal Bilgiler

Para ve sermaye piyasasi araglar II1-48.1a Sayil: Teblig , Md.24/(b)
Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali
projeler,gayrimenkule dayal: haklar
Istirakler
Iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varhklar
Toplam varhklar (aktif toplami)
Finansal borglar
Diger finansal yiikiimliiliikler
Finansal kiralama bor¢lar
Iliskaili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar
Diger kaynaklar
Toplam kaynaklar

I11-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(a)
I11-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(b)
I11-48.1a Sayili Teblig . Md.23/(f)

II1-48.1a Sayil1 Teblig . Md.3/(p)
I11-48_1a Sayih Teblig . Md 31
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31
II1-48.1a Sayili Teblig , Md 31

I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f)
II1-48.1a Sayili Teblig , Md.31

II1-48.1a Say1il: Teblig . Md.3/(p)

Tlgili Diizenleme

1.109.081.111

25.162.091.284

1.079.680.756
27.350.853.151

26.953.698.934
397.154.217
27.350.853.151

31 Mart
2023

4.298.694.813

18.949.701.353

888.513.399
24.136.909.565

23.596.132.094
540.777.471
24.136.909.565

31 Arahk
2023

Al

Portféy Smmrlamalan

Para ve sermaye piyasasi ara¢larimin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
1¢in tutulan kisou
Vadeli/vadesiz TL/d6viz
Yabanci sermaye piyasasi araglar
Yabanc: gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal1 projeler, gayrimenkule dayali haklar  III-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d)
Atil tutulan arsa ve araziler III-48.1a Sayih Teblig, Md.24/(c)
Yabanci istirakler II1-48.1a Sayih Teblig, Md.24/(d)
Isletmeci sirkete istirak I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.28/1(a)
Gayrinakdi krediler II1-48.1a Sayih Teblig , Md .31
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
1potek bedeller1
Tek bir sirkettek: para ve
sermaye piyasasi araglar
yatirrmlarinin toplanu

II1-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b)
II1-48.1a Sayil1 Teblig, Md.24/(b)
I1I-48.1a Sayih Teblig, Md.24/(d)

I11-48.1a Sayili Teblig , Md.28(e)

II1-48.1a Sayil Teblig , Md.22/(1)

Tlgili Diizenleme

31 Mart

244115412

113.342.297

212.151.217

2024

31 Arahk
2023 Azami Oran

1.958.587.271

126.655.591

1.746.768.602

Asgari/

1

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga

ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedeller1 (K/D) II1-48.1a Sayili Teblig . Md.22/(e)
Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayali

Haklar (B+A1)/D)
Para ve sermaye piyasasi araclar ile

Istirakler(A+C-A1)/D) I11-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(b)
Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali

Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler

Sermaye Piyasast Araclar (A3+B1+C1/D)III-48.1a Sayil: Teblig , Md.24/(d)
Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) II1-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(c)
Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayil Teblig , Md.28/1(a)
Borg¢lanma Sinin (E+F+G+H+1)/T II1-48.1a Sayih Teblig , Md.31
Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D III-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b)
Tek Bir Sirkettek: Para ve

Sermaye Piyasas1 Araglar

Yatirimlarinin Toplanu (L/D)

I11-48.1a Sayih Teblig, Md. 24/(a),(b)

II1-48.1a Sayils Teblig . Md.22/1(1)

%0.0

%92.0

%4.,0

%0.,0
%0.,0
%0.,0
%0.,4
%0.9

%0.,8




