AVRUPAKENT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Halka Arz Gelirinden Elde Edilen Fonun Kullanim Yerlerine iliskin

Denetimden Sorumlu Komite Tarafindan Hazirlanan Rapor



Raporun Tarihi: 25.03.2024

Raporun Konusu: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 33'lincli maddesi
uyarinca, Sirketimiz Avrupakent GYO A.S. tarafindan halka arzdan elde edilen fonun izahnamede
belirtildigi sekilde kullanilip, kullaniimadigina iliskin rapordur.

Sirket’in, 335.000.000 TL olan ¢ikariimis sermayesi, 1.675.000.000 TL'lik kayitli sermaye tavani icinde
65.000.000 TL artirilarak 400.000.000 TL’'ye c¢ikariimistir (Toplam 65.000.000 TL nominal degerli
65.000.000 adet C Grubu pay ile Halka Arz Eden Pay Sahipleri’ne ait olan ve ortak satisi yoluyla halka
arz edilen toplam 35.000.000 TL nominal degerli 35.000.000 adet C Grubu paydan olusan toplamda
100.000.000 TL nominal degerli 100.000.000 adet C Grubu pay halka arz edilmistir.).

Halka arzda pay basina fiyat 55,08 TL olarak belirlenmis ve halka arz edilen 100.000.000 adet payin
tamami satilmistir. Halka arz biylklGgi 5.508.000.000 TL ve halka agiklik orani %25,00 olarak
gerceklesmistir.

Halka arzda, toplam 8.112.400.626,96 TL tutarinda ve 147.283.962 adet paya karsilik gelen, toplam
3.755.503 adet filtrelenmemis basvuru alinmistir.

Halka arz sonucunda, 3.653.597 adedi Yurtici Bireysel Yatirimci olmak (izere, toplam 3.654.448
yatirimciya dagitim gerceklestirilmistir. Halka arz sonucunda,

- %78,63’Une denk gelen 78.630.631 adet pay Yurtigi Bireysel Yatirimcilar’a,

- %1,37’sine denk gelen 1.369.369 adet pay Grup Calisanlari’na ve

- %20,00’sine denk gelen 20.000.000 adet pay Yurti¢i Kurumsal Yatirimcilar’a

dagitiimistir.

Sermaye artirimi ile halka arzdan elde edilen fon tutarina iliskin bilgiler asagida verilmistir.

Halka Arz Sonucu Sirketin Tutar (TL)
Elde Ettigi Fon

Sermaye Artirimi Sonucu Halka Arzda Elde 3.580.200.000
Edilen Fon (Brit)

Maliyet (TL) 126.960.536
Net Fon Tutari (TL) 3.453.239.464

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.12.2023 tarihinde onaylanan izahnamede vefon
kullanim yeri raporunda halka arz gelirlerinin kullanim yerleri asagidaki sekilde belirtilmistir.

“Sirket’in sermaye artisi yoluyla elde edecegi halka arz gelirinin kullanim yerlerinin, giiniin ihtiyaclari ile
piyasa sart ve imkanlari cercevesinde gzden gegirilebilecek olmakla beraber, asagida yer alan bashklar
altinda ve belirtilen oranlarda olmasi planlanmaktadir:

Sirket’in halka arz neticesinde elde edecedi briit halk arz gelirinden, ilgili masraf ve maliyetler
diistildiikten sonra kalan fonun %20 oranindaki kismi Sisli Projesi’nin finansmaninda, %80 oranindaki
kismi yatirrm finansmaninda (proje gelistirilecek arsa, kiralanabilir ticari iinite ve turizm yatirimlari)
kullanilacaktir.

1. Yatirim Finansmani: Sirketin finansal herhangi bir borcu bulunmamaktadir. Halka arzdan elde
edilecek fon ile Sisli Projesi finansmani haricinde biitiin fon istanbul basta olmak iizere Tiirkiye
genelinde konut insaatina yénelik arsa alimi, ticari nitelikli kira getirisine sahip diikkan ve AVM yatirimi,
kiraya verilebilecek nitelikte otel ve turizm binalar1 basta olmak lizere kiralanabilir ticari tinite ve turizm



yatinmlarinin finansmaninda kullanilacaktir. (isbu tarih itibariyle kesinlesmis bir yatirim secenedi
bulunmamaktadir.)

2.

Sisli Projesi Finansmani: istanbul ili Sisli iicesi 1961 ada 21 parselde bulunan alani 6.058,34 m

2

olan arsanin toplam insaat alani 34.140,21 m? olup halka arzdan elde edilecek fonun %20’si bu arsa
lizerine yapilacak olan konut ve ticari lnite insaatinda kullanilacaktir. Bu arsa lizerinde gelistirilecek
projede 17 adet diikkan ve 102 adet konu olmak iizere toplam 119 adet bagimsiz béliim insa edilmesi
planlanmaktadir.

Halka arz neticesinde elde edilecek fonun yukarida belirtilen alanlarda kullaniimasi planlanmakta olup

ekonomik gostergeler dikkate alinarak Sirket belirtilen tahsis oranini artirip azaltabilecektir.”

Degerlendirme ve Sonug:

1. Yatinm Finansmani:

Sirket tarafindan yatirrm finansmaninda kullanilan fona iliskin ayrintili bilgi asagida Tablo olarak
verilmektedir.

*KDV orani %20’dir.

Niteligi

Konumu

YK Karari

Alim Bedeli/Tapu islemlerinin

.

iliskin bilgi

Kargi Taraf

Degerleme Raporu
Diizenlendiyse Tarih ve
Numarasi

Degerleme Raporu Sonucu Bulunan
Tutar/ Degerleme Yontemi

6 adet diikkan, 6 adet ofis

istanbul ili, Sariyer ilgesi, 1 ada, 157 nolu
parsel

tzerinde kayith bulunan 1A Blok 276, 1C
Blok 1-7-8-

35, 1D Blok 9-12-14-19, 1E Blok 3-5-6 nolu
toplam 12

adet bagimsiz bolim

26.01.2024

700.000.000 TL+KDV/Tapu islemleri
tamamland

Artas ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S.

25.01.2024/0165

703.125.000 TL+KDV/Pazar Yaklasimi

istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Kemerburgaz
Mahallesi 402 ada, 6 nolu parsel tizerinde

47.665.000 TL+KDV/Tapu igslemleri

Doruk Ticari Yatirimlar ve

betonarme isyeri ve arsasi

betonarme isyeri ve arsasi

15.01.2024

tamamlandi

Ticaret A.S

15.01.2024/0074

Diikkan kayith bulunan 11 nolu bagimsiz bélim 22.01.2024 |tamamlandi insaat A.S. 22.01.2024/0164 47.665.000 TL+KDV/Pazar Yaklasimi
Mugla ili, Bodrum ilgesi, Turgutreis
Mahallesi, 186 ada 1 Parselde Bulunan 27
Blok 2 Katli Betonarme Tatil ve Dinlenme Gagdas Bodrum ingaat ve
Evi, 1 Blok 4 Katli Betonarme Otel ve 580.000.000 TL/Tapu islemleri Turizm Sanayi Ticaret
Otel Arsasi 16.01.2024|tamamlandi Anonim Sirketi 16.01.2024/0060 665.000.000 TL/Gelir Yaklagimi
istanbul ili, Kiigtikcekmece ilgesi, Halkali
Mahallesi 842 ada, 58 nolu parsel Uzerinde
kayitli 285-287-288- 294-295-296 nolu
bagimsiz bolumler ile 842 ada 60 nolu
6 adet dikkan, 3 katli parsel Gzerinde kayith bulunan tg kath 478.490.000 TL+KDV/Tapu islemleri [Artas insaat Sanayi ve 15.01.2024/0073-

478.490.000 TL+KDV/Pazar Yaklagimi

16 adet diikkan , 7 adet ofis

istanbul ili, Umraniye ilgesi inkilap
Mahallesi, 874 ada 198 parsel nolu
13.137,40 m2 Arsa nitelikli ana
gayrimenkul tzerindeki 23 adet bagimsiz
bélim

8.01.2024

415.000.000 TL+KDV/Tapu islemleri
tamamlandi

Artas ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S.

08.01.2024/0038

389.670.000 TL+ KDV(insaat
Tamamlanma Seviyesi itibariyla)/Pazar
Yaklagimi

13 Asma Kath Depolu
Diuikkan, 2 Ofis, 1 Depolu
Diikkan

istanbul ili, Kartal ilgesi, Esentepe
Mahallesi 10661 ada, 550 nolu parsel 2
bagimsiz bolim ve 10661 ada 551 nolu
parselde 14 bagimsiz bolim

5.01.2024

300.000.000 TL+KDV/Tapu islemleri
tamamland

Esentepe Adi Ortakligi

05.01.2024/0032
05.01.2024/0033

244.825.000 TL+KDV(Mevcut ingaat
Tamamlanma Seviyesi
itibariyle)/10.000.000 TL+KDV/ Pazar
Yaklagimi

**Esentepe Adi Ortakligl; Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile Betatrans Lojistik insaat Sanayi Ticaret A.S./nin “Avrupa Konutlari Esentepe projesi” igin

kurulan bir adi ortakliktir.

2. Sisli Projesi Finansmani:

Sirket aktifindeki istanbul ili Sisli ilcesi 1961 ada 21 parselde bulunan arsa iizerine yapilacak olan

konut ve ticari Unite insaati ile ilgili olarak Sirket ile Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 15

Mayis 2023 tarihinde yapi miteahhitligi sozlesmesi imzalanmis olup bu sdzlesme geregi projenin

insasi icin toplamda KDV hari¢ 74.453.932,78 TL 6denmistir. Sozlesme geregi yapinin yapim maliyeti




+ %5 olarak aylik hakkedis raporuna bagl olarak yapiimaktadir.

Bu kapsamda halka arz ile elde edilen fonun Rapor tarihi itibari ile amacina goére kullanilan ve kalan

tutarlari asagidaki tabloda detaylandiriimistir.

FON KULLANIM YERLERI TOPLAM KULLANILANTUTAR KALAN
DAGILIMI TUTAR (TL) TUTAR(TL)
(TL) KDV Dahil

Yatirim Finansmani (%80)

2.762.591.571,2

2.909.386.000*

Sisli Projesi Finansmani (%20)

690.647.892,8

89.344.719,3

601.303.173,5

Halka Arz Maliyeti

126.960.536

* Yatirim finansmani icin halka arzdan ayrilan fonun tamami ve Sirket’in nakdi varliklari ilave olarak kullanilmistir.

Sonug olarak, Sirket’in halka arz ile sermaye artirrmdan elde ettigi fonun belirtilen amaclara uygun
olarak kullanildigl, heniiz kullanilmayan fonun ise gesitli TL bazli finansal araglarda degerlendirildigi

tespit edilmistir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

Vahdettin ERTAS Ferda BESLI

Baskan Uye



